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Bebauungsplan Nr. 24 — Gewerbegebiet Am Schldten
2. vereinfachte Anderung

Begriindung cem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB

1. Planungsanlass/Erfordernis der Anderung

Der z. Z. rechtskriftige Bebauungsplan setzt fiir das Flurstiick Gemarkung Wiedenest, Flur 9,
Flurstiick Nr. 278, Friimbergstrae/Ecke Pieper-Keller-Strafie “gewerbliche Baufliche* fest.

Die ebenfalls festgesetzten Baugrenzen orientieren sich im wesentlichen an dem vorhandenen
Gebiudebestand.

Zur Standortsicherung und Erweiterung des Betriebes ist es jedoch erforderlich, das ohnehin
schon kompakt bebaute Grundstiick, fiir bauliche Erweiterungen zu optimieren, d.h. in den Rand-
bereichen zusitzliche iiberbaubare Flichen zu schaffen.

Durch diese Schaffung zusitzlicher iiberbaubarer Flichen fillt die Fliche der ca. 27 Stellplitze

an der Pieper-Keller-Straf3e fort.

Als Ersatz fur den Fortfall werden an der Strae Zum Hornbruch, am FuBe des Erdwalls, 25 neue
Stellplatze ausgewiesen, die durch den Kiufer selbst erstellt werden sollen, nachdem er die Fliche
erworben hat.

Der Lageplan/Anderungsplan mit der Darstellung des Anderungsbereiches (M 1 : 1000) ist diesem
Anderungsverfahren beigefiigt.

2. Auswirkungen der Planiinderungen

Negative Auswirkungen fiir die Nachbarschaft, auch die angrenzende Wohnbebauung, werden
nicht gesehen und erwartet, da es sich hier um die Erweiterung eines bestehenden Betriebes handelt,
der zudem seine Produktionsart nicht veréindert.

Die Anlegung und Nutzung der neuen Stellplitze an der Strae Zum Hornbruch erfolgt nur fiir be-
triebliche Zwecke, d. h. iiberwiegend fiir die Mitarbeiterinnen/Mitarbeiten und Kunden, Vertreter.

Die Anordnung der Stellplitze am FuBle des Erdwalls, entgegengesetzt der Wohnbebauung, sorgt zu-
dem fiir einen ausreichenden Schallschutz und somit fiir eine Beachtung der schutzwiirdigen Belange
der unmittelbar hinter dem Erdwall angrenzenden Bewohner.

Eine Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes oder der textlichen Festsetzungen,

wie die Hohenfestsetzung iiber NN, Grundflichenzahl, Geschossflichenzahl, etc. ist nicht vorge-
sehen, so dass die Grundziige der Planung aufgrund dieser Anderung nicht beriihrt sind.

3. ErschlieBung / Ausgleichsbilanzierung, Ver- und Entsorgung

Bei dem Flurstiick 278 handelt es sich um ein bebautes Grundstiick, das nur hinsichtlich der iiber-



dubaren Flache geiandert werden soll.

Die Erweiterung der Baugrenzen ist aber so gering und kompensiert sich teilweise auch mit der
nicht in Anspruch genommenen iiberbaubaren Fliche im direkten Eckbereich der Friimberg-
straBe/Pieper-Keller-StraB3e, so dass auf eine Anpassung des landschaftspflegerischen Begleitplanes
und Griinordnungsplanes fiir den Bereich des Flurstiicks 278 verzichtet werden kann.

Bei dem Flurstiick 236 handelt es sich um einen Bereich der im Bebauungsplan Nr. 24 GE Am
Schiéten als “offentliches Griin — Sicht- und Immissionsschutz — Anpflanzung von Béumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Flache fiir Aufschiittung, Abgrabung und Erhalt von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern® festgesetzt ist.

Die Zweckbestimmung dieses Bereiches wird durch die Ausweisung und die Anlegung der Stell-
platze nicht geandert, bzw. tangiert.

Die Stellplatze werden unmittelbar an der StraBe am FuBle des Erdwalls angelegt, so dass dieser
unangetastet bleibt.

Beim Verkauf der Fliche wird vertraglich festgeschrieben, dass eine evtl. Versiegelung der Stell-
plitze nur mit Okopflaster erfolgen darf, um eine Versickerung des Niederschlagwassers und eine
gewisse natiirliche Begriinung zu erreichen.

An der Ver- und Entsorgung der Grundstiicke éndert sich nichts.

4. Hinweise

Eine Anderung der textlichen Festsetzungen bzw. Festsetzung der Hohenfestsetzung, Grundflichen-
zahl, Geschossflidchenzahl, etc. erfolgt nicht.
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