Stadt Bergneustadt

Bebauungsplan Nr. 34 "Neuenothe, Stockhagen"

Textliche Festsetzungen

§1
Rechtsgrundlagen und Bestandteile

Aufgrund des § 9 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, ber.
BGB1. I S. 3617), geéndert durch Art. 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom
03.12.1976 (BGB1. I S. 3281) und durch Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren
und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 06.07.1979
(BGB1. I S. 949) i.V.m. § 81 der Bauordnung NW, in der Fassung vom 26.06.1984
(GV NW S. 419, berichtigt S. 532/SGV 232), der Baunutzungsverordnung, in der
Fassung vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763), und des § 4 der Gemeindeordnung fir
das Land Nordrhein-Westfalen, in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GV NW S. 475), hat der Rat der Stadt Bergneustadt am

folgenden Bebauungsplan in Text und Lageplandarstellung beschlossen.

§ 2
Festsetzung gemaB § 9 BBauG

(1) Lage des Plangebietes zur Ortslage
Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der Ortschaft Neuenothe.

(2) Es umfaBt die Grundsticke
Gemarkung Wiedenest, Flur 19,
Nrn. 179, 180, 50 teilweise.

(3) Die Begrenzung des Plangebietes ist in dem beiliegenden Lageplan,
M. 1 : 500, dargestellt. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

FUr das unter § 2 Abs. 1 (2) aufgefilhrte Plangebiet wird die gesamte
Nutzung als Dorfgebiet (MD) festgesetzt.

1. Grundfléchenzahl = 0,4
2. GeschoBflachenzahl = (.8
3. Geschosse = L



4, Bauweise

Es sind nur Einzelhauser zulassig.

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 30 - 45°
Drempel: sind nur bei einer Dachneigung 2 40°

bis zu einer Hohe von 0,75 m zuléssig

Die Firstrichtung ist zwingend, wie im Lageplan dargestellt, einzuhalten.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Geschossigkeit ist auf die Hohenlage der

zur ErschlieBungsseite des Grundstickes hin gelegenen offentlichen Verkehrs-
flache bezogen.

Hangseitig muB die Oberkante des UntergeschoB-FuBbodens der baulichen Anlagen
hohengleich bis max. 0,50 m i.M. iUber der festgesetzten bzw. vorhandenen Hohen-
lage der ErschlieBungsstralle liegen.

Talseitig muB die Oberkante des ErdgeschoB-FuBbodens der baulichen Anlage
hohengleich bis max. 0,50 m i.M. unter der festgesetzten bzw. vorhandenen

Hohenlage der ErschlieBungsstraBe liegen.

Gemessen wird die Hohenlage in der Mitte der Fassade des Gebaudes.

S. a) Ergdnzung der textlichen Festsetzungen aufgrund des Rats-
beschlusses vom 12.02.1986

Bauliche Anlagen diirfen erst errichtet werden, wenn sichergestellt ist, daB
mit der Inbetriebnahme der baulichen Anlagen auch die Ver- und Entsorgungs-

leitungen erweitert wurden.

6. Besondere Anlagen

A. Stellplatze

Die Anzahl der Stellplitze richtet sich nach den Forderungen der

Baugenehmigungsbehdrde. Je Wohneinheit ist jedoch mindestens ein /ﬂ\

Stellplatz auf dem Grundstiick anzulegen und ordnungsgemdl einzu-

griinen.

B. Garagen IE

Garagen sind nur innerhalb der uUberbaubaren Grundsticksflachen

zulassig. (:;

Sie sind in Form und Gestaltung den Hauptgebduden anzupassen. Garagen

in Fertigteilbauweise sind zuldssig.
Bei Garagen sind Flachdicher zulassig.

Garagen dirfen bergseitig eine Traufhohe von 3,00 m ab der gewachsenen
Gelandeoberfldche nicht iliberschreiten. Zur Talseite hin diirfen die Trauf-
hohen von 3,0 m Uber gewachsenem Geldnde auch bei einer Grenzbebauung

iberschritten werden.
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C)

Untergeordnete Gebdude

Solche Geb&dude sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstilicksfldchen zu-
lassig. Sie sind in Form und Gestaltung sowie Firstrichtung und Dachneigung

den Hauptgebduden anzupassen.

Fur Anlagen, die in einem Abstand von o - loo m vom Waldrand errichtet werden

und mit denen die standige Unterhaltung einer Feuerstelle verbunden ist, gilt

die erforderliche Erlaubnis der Forstbehdrde gem. § 3 FFSchG NW in der Fassung

der Bekanntmachung vom 14.01.1975 als erteilt, wenn wirksame Funkenflug-

sicherungen angebracht werden.

Verkehrsflachen

Die bereits vorhandene StraBe "Hepperblick" wird auf einer L&nge von

ca.

6o m als verkehrsberuhigte StraBe weiter ausgebaut.

Die StrafBenbreite betrdgt 4,50 m und 1,50 m Blrgersteig und endet in

einem Wendehammer mit 12,00 m Durchmesser.

Von der Bebauung freizuhaltende Fléchen

Zur Wahrung des Sicherheitsabstandes zum Wald wird ein 30 m breiter Streifen

ausgewiesen, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

. a) Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Um eine ordnungsgemadBe Einbindung des Baugebietes in die Landschaft zu

erzielen, ist entlang der straBenabgewandten Grundstlcksgrenzen eine reich-

haltige Bepflanzung in Form von Baum- und Strauchgruppen vorzunehmen.

Der vorhandene Baum- und Geholzbestand auf dem Flurstiick Nr. 179 soll
gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b Bundesbaugesetz erhalten bleiben.

. b) Erhaltung von B&umen und Strduchern
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§ 3
Festsetzungen gemaBl § 9a BBauG

Bauvorhaben sind erst dann zuldssig, wenn die Wasserversorgung und die schad-

lose Abfallbeseitigung mit AnschluB an die zentrale Kldranlage gesichert ist.

§ 4

Ausnahmen und Befreiungen

FUur Ausnahmen und Befreiungen von planungsrechtlichen Festsetzungen gilt
§ 31 BBauG.

§ 5

Grundsatze fir soziale MaBnahmen

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes zeichnen sich keine Auswirkungen
auf persdnliche Lebensumstédnde irgendwelcher Personen ab, so daB Darlegungen
i. S. § 13 a BBauG nicht erforderlich sind.

§ 6
Inkrafttreten der Satzung

Diese Satzung wird mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung rechtskraftig.

Bergneustadt, den 19.02.1986

Der Birgermeister
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