D )

) D

STADT BERGNEUSTADT
Bebauungsplan Nr. 40 "Auf 'm Stein"

Begrindung gem. § 9 (8) BauGB

in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.07.1987

Der Rat der Stadt Bergneustadt hat am  26.06.88 den
Aufstellungsbeschlul des Bebauungsplanes Nr. 40 "Auf'm Stein" gefalt.
Der derzeit glltige Flachennutzungsplan der Stadt Bergneustadt (vom
21.01.82) weist das Gebiet als Wohnbaufliche aus bzw. im Bereich des
Fernmeldeamtes als Flache fir Gemeinbedarf. Die Aufstellung eines
Bebauungsplanes wurde erforderlich im Hinblick auf die bestehenden und
schon beantragten Bauvorhaben und deren stadtebaulich geordnete

Situation.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Stadt folgende

Zielsetzung:

Die ErschlieBung wertvoller Wohnbauflichen im Stadtgebiet. Dies ist
nur moglich durch den Bau neuer ErschliefungsstraBen. Der Rat hat von
den 3 vorgeschlagenen Varianten eine ausgewdhlt. Diecse Losung bietet
eine ErschlieBung aller im Plangebiet gelegenen Grundstiicke mit
moglichst geringem Eingriff in die bestehende Umweltsituation.

Die wurspringlich geplante direkte Verlangerung der GartenstraBe auf
die SteinstraBe soll nicht durchgefiihrt werden, da in diesem Fall das
vielbekannte Problem der 'Rennstrecke  im Wohnbereich' entstehen
konnte. Die zusdtzliche Belastung einer direkten Verbindungsstrafe
durch gebietsfremden Durchgangsverkehr kionnte noch verstirkt auftreten
durch eine 'Umgehungsfunktion' der Ampelanlage  Haupthkreuzung B 55 -

UthestraBe.

Un eine verkehrsberuhigte Situation von Beginn an zu sichern, wurde
die Variante der unterbrochenen StichstraBen vorgeschlagen. Das heifit,
die Verbindung GartenstraBe - SteinstraBe wird abgebunden -  es

entstehen zwei StichstraBen am Ende mit Wendehammer versehen -
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lediglich fulBlaufig ‘miteinander verbunden. Die beiden
LrschlieBungsstraBen sollen nach den Erkenntnissen der letzten Jahre
verkehrsberuhigend ausgebault werden. Der ruhende Verkehr wird mit
einbezogen werden und eine Begrinung mit eingeplant.

Die Ausfihrungsplanung soll ein LCrschlieBungssystem anbietetn, daB auf
der Grundlage des derzeitigen Standes der ErschlieBungstechnik im
Wohnungsnahbereich abzielt. Es soll den okonomischen Anforderungen
(giinstiges Verhaltnis der ErschlieBungsfliache zur Nutzflache),
Anforderungen der Verkehrssicherheit (Geschwindigkeitsdrosselung) und
Anforderungen des Wohnumfeldes (Gestaltung des StraBenraumes und der
Platzanlagen) in giinstiger Weise entsprechen.

Die Verkehrsflachen sind als Verkehrmischflachen auszubauen, d. h. der
gesamte Straflenquerschnitt steht fiur Autos und  fiir Fullganger
gleichberechtigt zur Verfiigung. Die Befahrung fir groBere Fahrzeuge

(z. B. Ver- und Entsergung, Schneepflug usw.) ist zu berilicksichtigen.

Die Wendehammer-Situation soll in beiden Fillen die Mégiichkeit des
Freiraumes zum Spielen und sonstigen nachbarschaftlichen Kontakten
bieten. Da mit der Inanspruchnahme von gréBeren Fahrzeugen im
allgemeinen nur kurzfristig und in gréGeren Abstidnden zu rechnen ist,

soll dieser Bereich der Wohnqualitat zugute kommen.

Die flir den Ausbau der Erschlieflungsanlagen erforderlichen
Boschungsflachen werden im Zuge der ErschlieBungsdurchfiihrung von
seiten des ErschlieBungstragers grundsdtzlich im Eigentum der Anlieger
verbleiben. Die Stadt verpflichtet sich, ggf . entsprechende
entschadigungsrechtliche Verpflichtungen zu treffen.

Die offentlichen Stellplatzanlagen sollen mit Baumen, Strauchern und

Bodendeckern begrint werden.

Festsetzungen

Das gesamte Gebiel wird als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Cine
Ausnahme bildet das Grundstiick Fernmeldeamt als Flache Flie
Gemeinbedarf. Es darf nur eingeschossig in offener Bauweise gebaut
werden. Mit Ausnahme des Grundstiickes am Wendehammer der Planstrafe 2.
Bort kann eine geschlossene Bauweise gewahlt werden zur besseren
Ausnutzung des Grundstickes (z. B. Reihenhauser). Dies auch im
Hinblick auf die sozialen Strukturen dieses Gebietes. Das neu  zu

i

erschlieBende Gebiet soll grundsatzlich nicht bestimmnten
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Bevolkerungsssichten vorbehalten sein.
Im Bereich der Einmindung PlanstraBe 2 in die SteinstraBe ist die
bereits vorhandene Bebauung 2-geschossig. Diese Form der starken

Grundsticksnutzung soll auch lediglich auf diese Hiuser beschrinkt

bleiben.

Die Dachform und Neigung soll, so wie die Firstrichtung freibleiben,
um eine variable Bauweise zu ermoglichen. Dies auch auf die recht
verschiedenartigen Bauweisen in der naheren Umgebung bezogen.
Grundsatzlich soll hier die Moglichkeit fur phantasievolle Bebauung
geschaffen werden (Kniestocke, Dachgauben, Dachausstiege sind

erlaubt).

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauGB sind nur innerhalb der uberbauten
Grundstilcksflachen =zuldssig. Das gleiche gilt fir Garagen uind
Stellplatze. Fiur Garagen ist ein Stauraum von mindest 5 m einzuhalten.

Es sind je Wohneinheit max. 2 Garagen zulassig.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Die im Plangebiet vorhandenen groBen Biaume mit besonderem tliologischem
Wert sollen erhalten bleiben. Aus diesem Grund wurden diese Biume
eingemessen und als Erhaltungsgebot in den Babauungsplan aufgenommen.
Der Erhalt des gesamten Gehdlzbestandes wurde bei der Planung
berlicksichtigt, kann jedoch bei der Ausfihrung der Bebauung
tatsachlich nicht insgesamt geschont werden.

Es sollte Jedoch die derzeitige Querbepflanzung an den
Parzellengrenzen 283/4 zu 2702 und 284/1 zu 2208 erhalten bzw. mit
einheimischem Gehdlz wieder aufgeforstet werden.

Bel der Ausfuhrungsplanung der LrschlieBungsstralen/Wege und
Stellplatzanlagen wird ein Eingrunungsplan erstellt.

Fir die Bepflanzungen auf den =zu bebauenden Grundsticken scllten
standortgerechte Geholze verwandt werden.

Zur Hilfe und tUnterstitzung liegt diesem Text eine Auswahlliste von
standortgerechten Gehilzen bei. Diese Liste mit einem entsprechenden
Text wird bei der Bearbeitung von Bauantridgen dem Bauherrn an  Hand

geqgeben.
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Versorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Aggerverband / durch das
stadtische Wasserwerk, Hochbehilter Leienbach.

Gultig fir diesen Bereich ist die "Salzung iUber den AnschluB an die
of fentliche Wasserversorgungsanlage und die Versorgung der Grundstiicke

mit Wasser - Wasserversorgungssatzung der Stadt Bergneustadt".

Entsargung

Die Entwasserung im Planbereich wird im Mischsystem gesichert.

Es gilt die "Satzung (ber die Entwisserung der Grundstiicke und den
AnschluB an die offentliche Abwasseranlage - Entwisserungssatzung -

der Stadt Bergneustadt".

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird vom Rheinisch-

Westfdlischen Elektrizitatswerk sichergestellt.

Abfallbeseitigung

Das Einsammeln der festen Abfallstoffe erfolgt durch die Stadt
Bergneustadt, die Privatunternehmen mit der Durchfihrung beauftragt
hat. Die ordnungsgemdfe Deponierung und Entsorgung erfolgt durch die
Unternehinen und den Abfallbeseitiqungsverband.

Die "Satzung der Stadt Bergneustadt iUber die Abfallbeseitigung" ist zu
berlicksichtigen.

Des weiteren gilt das "Gesetz iUber die Vermeidung und Entsorgung von
Abfallen" (Abfallgesetz - AbfG) - Bund - und das "Abfallgesetz fir das
Land NW (Landesabfallgesetz - LAbFG).

Uber die jeweils moglichen Formen der Abfallbeseitiqung durch Abhol-
und Bringsysteme ist der jeweils letzte Stand zu berucksichtigen.

Informationen daridber sind im Rathaus der Stadt erhidltlich.

Jodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fir die der Bebauungsplan die

Grundlage bildet

a) Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsreclites (§ 24 BauGB)
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Die Stadt wird, falls notwendig, das allgemeine Vorkaufsrecht gemaB
§ 24 BauGB ausiiben fiir Verkehrs- und Versorgungsfliachen sowie fiir
Flachen, die  nach dem Bebauungsplan fir eine Nutzung Fflr

offentliche Zwecke festgesetzt sind.

b) Enteigung (BauGB §§ 85 ff)

Die Stadt Bergneustadt behilt sich die Einleitung und Durchfihrung
von Enteignungen vor, wenn das Wohl der Allgemeinheit sie erfordert
und der Enteignungszweck auf andere zumutbare Weise nicht erreicht

werden kann.

c) Bodenordnung (§§ 45 ff. BauGB und §§ 80 ff. BauGB)

1. Umlegung (§ 45 ff. BauGB)

)

Eine Umlegung ist vorgesehen, da es zur ErschlieBung und zur
Neugestaltung des Gebietes erforderlich ist, Grundstiicke neu zu
ordnen. Die.neu entstehenden Crundstiickszuschnitte sind nach
Lage, Form und Grifle durch die Art der ErschlieBung und der
vorhandenen Situation entstanden.

Line freiwillige Bodenordnung (z. B. Grundstiicksteilung) ist

damit jedoch nicht ausgeschlossen.

2. Grenzregelung (§§ 80 ff. BauGB)

D

Die Stadt h3alt sich MaBnahmen zur Grenzregelung vor.

d) ErschlieBungsmaBnahmen / Herstellung der ErschliefBungsanlagen
(8§ 123 ff. BauGB)

Die ErschlieBung des Bebauungsplan-Gebietes erfolgl durch die Plan-
straflen 1 und 2.

Die Abrechnung erfolgt nach ErschlieBungsprogrammen der Stadt auf
der Basis des Kommunal-Abgabengesetzes (KAG) und BauGB (Mindesthei-

trag der Stadt 10 %).

9. Grundsidtze fir soziale MaBnahmen

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes zeichnen sich zum

Jetzigen Zeitpunkt keine Auswirkungen auf perstnliche Lebensumstinde




)

D

10.

i

- B -

irgenwelcher Personen ab. Sollte es aber doch durch unvorhersehbare

Umstande dazu kommen, muB nach § 180 BauGB verfahren werden.

Bevolkerung

Durch die Neuplanung entstehen voraussichtlich 27 weitere
Wohneinheiten (pro Einfamilienhaus / eine Wohneinheit ohne
Einliegerwohnung!).

Die derzeitige Situation .auf dem dértlichen Wohnungsmarkt zeigt, daB
NeuerschlieBungen unbedingt erforderlich sind.

Der HMangel an bebaubaren Grundstiicken (und Wohnungen) ist besonders
extrem, da z. Z. eine groBe Anzahl von deutschen Biirgern aus
Oststaaten (Aussiedler wund DDR-Biirger, Ubersiedler, Zuwanderer) ohne
Wohnung sind.

Diese Wohnungsnot wirkt sich insgesamt auf die Erforderlichkeit zur
Schaffung von  Wohnraum und damit Bereitstellung von baureifen

Grundsticken aus.

Unweltvertriglichkeit

Bei der Bearbeitung des hier vorliegenden Bebauungsplanes wurde im

besonderen MaBe auf unsere Umwelt Riicksicht genommen.

Zum ersten stellt die Art der ErschlieBung durch die beiden nur
fuBlaufig miteinander verbundenen Stichstrafien, die flUr Kinder
insbesondere und allgemein fiUr Menschen freundlichste Variante dar.
Die fertig ausgebauten StraBen werden begriinte Spielstrafen sein chne
Vorrecht der Autofahrer. Letztgenannte werden sich durch die Art des
Ausbaues der Strafle den FuBgingern, den Kindern anpassen missen. Die
offentliche Verkehrsflidche wird eine gemeinsam zu nutzende Fliche

darstellen, die gemeinsame Rilcksichtnahmen verlangt .

Im Bereich "Appflanzen und Erhalten von BAumen" wurden vorhandene

Baume eingemessen und durch das Erhaltungsgebol unter Schutz gestellt.

Weiterhin werden dem BlUrger Empfehlungen gegeben, wie das Gebiet aus
okologischer Sicht durch die Bebauung maglichst wenig zerstort wird.
Fine Liste von standortgerechten Geholzen soll dem Biirger bei der

Begrinung seines Grundstickes helfen, die richtige Wahl zu treffen.

Un den Wasserschulz zu verstérken, wird dem Birger die Mdglichkeit
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gegeben, Regenwasser vom AnschluB- und Benutzungszwang (nur auf

Antrag) auszuschlieBen, dies in Rickhalte- bzw. und
Sickerschachtanlagen zu leiten und so den verschiedensten dkologischen

Verwendungen zuzufihren. (Bei Wiedereinleitung des Regenwassers als

Brauchwasser in die dffentliche Kanalisation kann durch die Stadt ein

Zdhler der einzuleitenden Brauchwassermenge verlangt werden.)

Die Befreiung vom AnschluB- und Benutzungszwang in der "Satzung iber
den Anschlull an die dffentliche Wasserversorgung der Grundstiicke mit
Wasser - Wasserversorgungssatzung der Stadt Bergneustadt" ist in §§ 4
his 7 geregelt. ‘

Im Bereich Anschluf3 an die offentliche Abwasseranlage regeln die §§ 6
und 7 der Satzung der Stadt Bergneustadt den Benutzungszwang und die

Befreiung vom Anschluf- und Benutzungszwang.

Der Anteil der versiegelten Flachen im Planungsbereich ist unbedingt
auf das erforderliche MindestmaB zu beschranken. Es sind vorrangig
wasserdurchldssige Belage zu verwenden. Diese MaBnahmen dienen der
Reduzierung von Oberf lachenwasserabf lissen, der Starkung der
Wasserhaltefunktion des Bodens und der Kanalisationsentlastung bei

Starkregen.

aufgestellt;

Bergneustadt, den 15.09.1989

Der /Stadtdirektor

ol

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Bergneustadt beim
SatzungsbeschluB am 20.12.1989 vorgelegen.

Bergneustadt, den 11.09.1989
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