- STADT BERGNEUSTADT

Bebauungsplan Nr. 40 "Auf'm Stein"

Textliche Festsetzungen

§ 1
Rechtsgrundlagen und Bestandteile

Dieser Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen nach
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1.

BauGB, in Kraft getreten am 01.07.1987

BauNV0, in der Fassung vom 15.09.1977

Planzeichenverordnung, in der Fassung vom 30.06.1981

BauONW, in der Fassung vom 26.06.1984 (zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18.12.1984)

Gemeindeordnung fir das Land NW, in der Fassung vom 13.08.1984

Ortsrecht der Stadt Bergneustadt (wie Baumschutzsatzung,
Abwassersatzung, Wasserversorgungssatzung,

Abfallbeseitigungssatzung usw.)

§ 2

Festsetzungen gemal3 § 9 BauGB

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

(1) Lage des Plangebietes zur Ortslage:

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich des Stadlgebietes.

(2) Es umfaBt folgende Grundstiicke:
Gemarkung Bergneustadt, Flur 5, Flurstiicknummern:
2187, 2186, 2185, 2184, 283/4, 2702, 287/1, 1132/289,
1134/289, 1135/289, 888/290, 1162/312, 2674, 1075/506,
3272, 3271, 3270, 3269, 1064/312, Teilstiicke aus:
1179/305, 2278, 2208, 284/1

Gemarkung Bergneustadt, Flur 6, Flursticknummern:

4946, 1948/703, 706, 705, 5240, 5241, 702/2, 707/1,

731/1, 5242, 5243, 5244, 5245, 5?46, 3015, 5252, 5235,
-
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5234, 5235, 5236, 5237, 5238, 5239, 5250, 5249, 5248, 204/696,
2085, 2852, Teilsticke aus: 2086/695, 4402, 2208

(3) Die Begrenzung des Plangebietes ist aus dem beigefigten Uber-

sichtsplan ersichtlich.

Art der baulichen Nutzung

WR -~ reines Wohngebiet

Reine Wohngebiete dienen ausschlieBlich dem Wohnen. Ausnahmsweise
konnen Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fir Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

Die Wohngebaude sollen nicht mehr als zwei Wohnungen haben.

MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung darf hochsten betragen:

1. Grundflachenzahl = 0.4
2. GeschoBflachenzahl £ s>
3. Geschosse =1

Bauweise

Im Bereich WR I o ist nur offene Bauweise gestattet.

Der Bereich WR I g verlangt eine geschlossene Bauweise.

Samtliche neu zu erschlieBenden Grundstiicke lassen eine Bebauung zu,
die weder in der Firstrichtung noch in der Dachneigung festgelegt
ist. Auch bei der Dachform ist ein Satteldach oder ein Walmdach sowie
auch eine Kombination aus beidem erlaubt.

Drempel, Dachgauben und Dachausstiege sind ausdriicklich erlaubt.

Hdhenlage der baulichen Anlagen

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Geschossigkeit ist auf die HShenla-
ge der zur ErschlieBungsseite des Grundstiickes hin gelegenen offent-

lichen Verkehrsfldchen bezogen.
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Besondere Anlagen

A. Nebenanlagen

Auf' den nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen sind gemdB § 23
(5) BauNVO Nebenanlagen im  Sinne des § 14 (1) BauNvOo
ausgeschlossen. Ausnahmen hiervon kann die untere
Bauaufsichtsbehorde zulassen, wenn sonstige baurechtliche
Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Begriindete Ausnahmen sind insbesondere Anlagen, die fur den
offentlichen Bedarf, die offentlichen Verkehrsmittel und Ver-
und Entsorgung erforderlich sind.

Instandhaltung und  Modernisierung  bestehender Gebaude und
Gebaudeteile, die auflerhalb der festgesetzten Baugrenzen

liegen, sind zulassig.

B. Stellplatze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Die Anzahl der GStellpldtze richtet sich nach den Forderungen
der Baugenehmigungsbehdrde. Je Wohneinheit ist jedoch mindestens
ein Stellplatz auf dem Grundstick anzulegen und ordnungsgemiDB

einzugrinen.

C. Garagen (gem. & 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB und
§ 12 (6) BauNv0

Die Garagen sind in Form und Gestaltung den Hauptgebduden
anzupassen.

Garagen durfen bergseitig eine Traufhdhe von 3,00 m ab der ge-
wachsenen Geldndeoberflidche nicht Uberschreiten. Zur Talseite
hin dirfen die Traufhohen von 3,00 m lber gewachsenem Gelande
auch bei einer Grenzbebauung Uberschritten werden.

Garagen sind nur innerhalb Uberbaubarer Fliachen zulidssig und
missen von ihrer Zufahrtsseite mindestens 5,00 m hinter der

StraBenbegrenzungslinie zurlckliegen.

D. Untergeordnete Gebiude

Solche  Gebaude sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiiclis-
flachen zulassig. Sie sind in Form und Gestaltung sowie

Firstrichtung und Dachneigung den Hauptgebiuden anzupassen.
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Verkehrsflachen

Es werden neu ausgewiesen als offentliche Verkehrsflichen:
Planstrafe 1

PlanstraBe 2

der verbindende FuBweg fir diese beiden Strafen

der FuBweg zwischen StentenbergstraBe und WilhelmstraBe
Weg auf den Parzellen 2185, 2186.

Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Strauchern gemnif

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB

Fuar Pflanzungen in direkter Umgebung der Hauser sollen
standortgerechte Gehdlze verwandt werden. Bei der Auswahl der
Pflanzenart 1ist den heimischen Arten der Vorzug zu geben. Der
Anteil Laubholz : Nadelholz sollte das Verhiltnis 3 : 1 nicht

unterschreiten.

-Eine Auswahlliste von einheimischen Gehdlzarten liegt bei.

Die im Plan als Anpflanzung und Erhalten von Biumen und
strauchern dargestellten Planzeichen sind unbedingt (da Gebot)

einzuhalten.

Bei CUinfriedungen ist auf die Einhaltung eines Sichtdreieckes
zu achten: Hohe zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer

Baugrenze nicht mehr als 0,80 .

Des weiteren gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Bergneustadt

im gesamlen Bebauungsplangebiet.

In der Satzung heiBt es u. a., daB Biume wund Striucher zu
erhalten sind, die einen Stammumfang von  mehr als 0,80 m

gemessen 1in einer Hohe von 1,00 m Uber demn Erdboden haben.

Gemeinschaftsgaragen sind - mit Ausnahmen der Garagentorseiten -
mit Rankhilfen ZU versehen und mit rankenden Pflanzen zu
4

begriunen, wobei mindestens 3 verschiedene Arten aus nachfolgender

Pflanzliste zu verwenden sind:
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FeuergeiBblatt - Lonicera heckrottii -
Jelanger jelieber - Lonicera caprifolium -
Kletterrosen - Rosa spec. -

Waldrebe - Clematis spec. -

Efeu - Hedera helix -

(ohne Rankhilfe)

Knoterich - Polygonum aubertii -

Wilder Wein - Parthenocissus quinquefdia -

aufgestellt:

Bergneustadt, den 15.09.1989

Der &adtdirektor

[, %zxmL
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Festsetzungen gem. § 81 Bauordnung NW

{1

aufgeste

Bergneus

Der S{ad

.

1
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Fur die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zu

verwenden:

Schwarzschiefer

Holz

Kalksandsteine

Klinker (nur in roten u. braunen Farbtonen)

Putze

Die Abgrenzung der Vorgarten zu  den of fentlichen
Verkehrsfldachen durch Zdune und Hecken ist zuldssig. Insgesamt
darf eine Einfriedung eine max. Hohe von 0,80 m, berogen auf
die angrenzende offentliche Verkehrsflidche, nicht
uberschreiten.

Die Grundstucksabgrenzung gegeneinander (auBer
Vorgartenbereich) regel sich nach § 22 ff. Nachbarschaftsgesetz
NW.

Standorte fur Abfallbehdlter bzw. Millboxen sind durch eine
entsprechende Bepflanzung gegen die ErschlieBungsstrale
abzuschirmen.

Eine zweckentfremdete Nutzung des gesamten Vorgartens, wie z.
B. als Stellplatz, Arbeits- oder Lagerplatz o. &., ist nicht
statthaft.

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zuldssig.
Sie sind dem Gebiude sowie dem StraBenbild anzupassen.
Stellplatze konnen gepflastert oder mit Verbundsteinen
ausgefuhrt werden. Innerhalb von Grunflichen sind

Rasengittersteine o. &. zu verwenden.

L1t

tadt, den 15.09.1989

tdirektor

4/‘/&, \‘-"\_;\__‘__._‘J
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Gehdlztabelle:

Uberarbeitete Fassung 5/8g

FlieBgewdsser T&ler,Siefen

Hochf 15chen

2 Stillgewdsser Feuchtmulden Talhdnge Riedelriicken .
Gehdlzarten
Acer pseudoplatanus Bergahorn = X X =
Acer campestre Feldahorn = X X (%D
Alnus glutinosa Rot—/Schwarzerle x % = -
Betula pendula Sandbirke = X X A
Betula pubescens Moorbirke - - : % X | (i)
Carpinus betulus Hainbuche - X ) (x)
Cornus sanguinea Rot-Hartrieael e X = ~
Coryllus avellana Hasel i S X >
Crataegus spec. WeiBdorn by o X S
e ‘ y _
F.gus sylvatica Rotbuche = : X X X
qf‘\Inus excelsior Gewdhnl. Esche X : A X o -
Frangula alnus Faulbaum i : : X X X
Ilex aquifoliun Stechhiilse = = 4 (x)
Malus silvestris Wildapfel Vi = X X X
Populus tremula Zitterpappel = % X S
Prunus avium Voaelkirsche = X X (x)
Prunus spinosa schlehendorn - ’ = X X
Pyrus comunis Wildbirne . e X % X
Ogfrcus robur stieleiche i X X =
e Bt :
Quercus petraea Traubeneiche = = X X
kwoa canina Hundsrose - X X X
Sorbus aucuparia Eberesche = S X %
Salix aurita Ohrchenweide = . X = =
Salix caprea Salweide o X X (x)
Salix cinerea Grauweide . = % 2 (xD
Salix eleagnos Grauwweide X X = =
Salix fragilis Bruchweide X X = =
Salix purpurea Purpurwe ide % X = -
Salix rubens Aschweide X X - =
Sambucus nigra Schwarzer Folunder - X - =
Sambucus racemosa Trauben Holunder - *: ¥ %
Uimus glebra bergulme - x = -
Ulmus laevis Flatterulme = x) ~ -
Ulmus carpinifolia Feldulme - 5 (x) &
Viburnun cpulus Wasser-5Schneeball »x X = =




