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STADT BERGNEUSTADT

Bebauungsplan Nr. 42

"Am Grafweg"

Begriindung gem#l § 9 Abs. 8, Baugesetzbuch (BauGB)
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A) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

B)

Der Rat der Stadt Bergneustadt hat in seiner Sitzung am 17.03.1993 gemiB
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Am Grafweg"
beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde im Amtsblatt der Stadt Bergneustadt vom
04.05.1993 dffentlich bekanntgegeben.

GRUNDLAGEN

1. Veranlassung, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
Die Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Grafweg"
liegt in der nach wie vor vorhandenen Nachfrage nach bebaubaren Wohn-
baufldchen im Stadtgebiet Bergneustadt.
Ziel der Planung ist es, eine Bebauung entsprechend der vorhandenen
Bebauungsstruktur in der Umgebung zu ermdglichen und dabei die
gestalterische Einbindung in das vorhandene Stadt- und Landschaftsbild
zu gewdhrleisten. So weist der Bebauungsplan bebaubare Flidchen flr ca.
acht Einfamilienh#duser und eine Hausgruppe aus. Diese neuen Bauflichen
dienen der Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bev®dlkerung.

2. Beschreibung des Geltungsbereiches

2.1 Lage, Abgrenzung, GritBe

Das Plangebiet liegt ndrdlich vom Stadtzentrum innerhalb der Stadt
Bergneustadt in Sudhanglage. Es wird begrenzt von der "oberen"
Bebauung GlockenbergstraBe und der MarkstraBe im Stden, der "unte-
ren" Bebauung Rehwinkel und Waldfldche im Norden sowie dem Hacken-
berger Weg im Westen.

Die GroBe des Plangebietes belduft sich auf ca. 2 ha, wobei davon
ca. 0,8 ha bereits nach § 34 BauGB bebaut sind und 0,6 ha nicht
bebaut werden und als 8kologische Ausgleichflidche zur Verflgung
stehen. Somit betrigt die neu gewonnene Wohnbaufliche ca. 0,6 ha.

2.2 Naturrdumliche Verhidltnisse / Topographie

Das Planungsgebiet liegt im oberen Bereich eines langgezogenen
Stidhangs wund ist im wesentlichen mit verwildertem Unterholz und
verschiedenartigen Gehdlzgruppen bewachsen.

In Nord- und nordwestlicher Richtung schlieBt sich ein gréBerer
Fichtenwaldbestand an, so daBl hier der Ubergang zur freien Land-
schaft liegt. Die Geldndeneigungen liegen bei etwa 10 bis 20 Z.
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ErschlieBung

Das Plangebiet liegt Ubergeordnet an der MarkstraBe und wird tber
die StraBe "Am Grafweg" erschlossen.

3. Flichennutzungsplan

Das

Plangebiet ist im Flichennutzungsplan als Wohnbaufliche dar-

gestellt.

C) STADTEBAULICHE PLANUNG

1. Bauliche Nutzung

1.1

Siedlungsstruktur, Art der baulichen Nutzung

Das Umfeld des Plangebietes wird geprigt durch freistehende Einfa-
milienhduser. Der Bereich ist nach § 34 BauGB bebaut und ist als
allgemeines Wohngebiet auszulegen. Die Bebauung wird der vorhande-
nen Siedlungsstruktur angepaft, der Planbereich jedoch als reines
Wohngebiet ausgewiesen.

Dies ermdglicht eine aufgelockerte Bebauung. Bei gleichzeitig
starker Durchgrlnung und bei artenreicher Bepflanzung dieser
"Stadtrandzone" ist somit ein flieBender Ubergang zur freien Land-
schaft gewdhrleistet.

Bauweisen, Bebauungsweisen

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgeschrieben. Mit Ausnah-
me der "AbschluBzeile" am Wendehammer sind nur Einzelhiuser zulds-
sig. Als nbrdliche Randbebauung ist hier eine terrassierte Haus-
gruppe mit etwa 35 m Lénge vorgesehen.

Diese ermdglicht eine Anordnung und Hohenentwicklung der Bebauung
nach den topographischen Verhdltnissen, da hier das Gelinde rela-
tiv steil ist.

MaB der baulichen Nutzung

Die  Grundstiicksnutzung (MaB der baulichen Nutzung) ist im
Bebauungsplan festgesetzt durch die Anzahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze und die Grundfldchenzahl GRZ.

Als Obergrenzen fiir die Festsetzung des MaB der baulichen Nutzun-
gen werden die Festsetzungen des § 17 BauNVO Ubernommen. Die aus-
gewiesene Eingeschossigkeit paBt sich dem Umfeld an und verhindert
abrupte Uberginge zwischen vorhandener und neuer Bebauung.
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Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNV0O sowie Stellpldtze und
Garagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen zu-
ldssig, damit eine méglichst groBflichige Durchgrlinung der Grund-
stlicke erfolgen kann. Stellpldtze und Garagen sind auch auf den
hierfiir ausdriicklich festgesetzten Fldchen zuldssig.

2. Baugestaltung

2.1

Baukdrper

Durch die Festlegung der Hauptfirstrichtung wird eine energetisch
und klimatologisch glnstige Gebdudeorientierung erreicht. Eine
entsprechende Architektur des Baukdrpers sollte diesen Effekt
unterstreichen, wobei eine moglichst individuelle Gestaltung jedes
einzelnen Objektes anzustreben ist.

Ddacher und Dachgauben

Die Ausfiihrung von Sattel- und Walmddchern mit einem Neigungs-
spielraum von 12~ lassen individuelle Planungen zu. Die Anwendung
von Drempeln und Dachgauben in angemessenem Verhidltnis zum Bauk®dr-
per ermdglichen eine entsprechende Nutzung der Dachgeschosse.

Gebdudehbdhe

Durch die vorgegebene Geschossigkeit und unter BerlUcksichtigung
des vorhandenen Geldndes bei der Planung ergibt sich eine hohen-
médBige Anpassung der Geb#ude an die topographische Situation.

Die Hohenangabe der im Bebauungsplan bezeichneten Bauzeile "BZ1"
wird als notwendig erachtet, um auch hier eine hohengleiche Anpas-
sung der einzelnen Geb#ude untereinander zu erreichen.

3. ErschlieBung

3.1

FlieBender Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt tiber die AnliegerstraBe "Am Grafweg", de-
ren Anbindung an die Ubergeordnete "MarkstraBe" bereits vorhanden
ist. Die AnliegerstraBe ist zum groBten Teil im Profil vorhanden,
jedoch nicht ausgebaut. Sie wird der Topographie angepalBt weiter-
gefihrt und am Ende mit einem Wendehammer versehen.



3.2 stellpldtze, Garagen

Uberdachte Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbau-
baren Grundstiicksfldchen und auf den hierflir ausdriicklich festge-
setzten Fldchen zul#ssig.

Nicht Uberdachte Stellpldtze sind in wasserdurchldssiger Bauweise
wie Schotterrasen, Rasenpflaster etc. herzustellen. Eine Versiege-
lung in Form von Asphalt, Beton etc. ist unzulissig.

3.3 Versorgungsanlagen

Zur ErschliefBung des gesamten Planbereiches werden die notwendigen
Ver- und Entsorgungsanlagen an die vorhandenen Anlagen angeschlos-
sen. Die wunterhalb der AnliegerstraBe "Am Grafweg" liegenden
Grundstlicke konnen hthenbedingt nicht ohne Hebeanlage am Kanal an-
geschlossen werden.

4. Begrinung |/ dkologische AusgleichsmaBnahmen

Die nicht uberbauten Grundstlicksflichen mit Ausnahme der Zufahrten und
Zugidnge sind als private Grinflidchen anzulegen und mit standortgerech-
ten heimischen Biumen, Strduchern etc. zu bepflanzen.

Entsprechend den §§ 8, 8a BNatSchG und den §§ 4-6 des Landschafts-
gesetzes NRW unterliegt das Vorhaben der Eingriffsregelung. Demnach
wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LPF) erstellt, der Be-
standteil des Bebauungsplanes ist.

Der von einer Bebauung freigehaltene Hangbereich innerhalb des Plange-
bietes steht fiir KompensationsmaBnahmen gemdB LPF zur Verfiugung. Zudem
ist ein moglichst hoher Anteil der Gebdude und baulichen Anlagen mit
geeigneten Kletter- und Schlingpflanzen zu begrtinen, um das bebaute
Gebiet in die Landschaft und das Landschaftsbild zu integrieren.

Die Umsetzung der dkologischen MaBnahmen wird in den Textlichen Fest-

setzungen geregelt.

Aufpgesteljt: Bergneustadt, den 12.02.1996
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