Stadt Bergneustadt BP 55

- Gewerbepark Lingesten -

Textliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB, November 2010

Gliederung der Gewerbegebiete im Sinne des § 8 BauNVO geméaR § 1 Abs. 4 BauNVO in Ver-
bindung mit dem Abstandserlass des MUNLV NW (Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz in Nordrhein Westfalen) in der Fassung vom 6.6. 2007

GE O

Es sind nur Handwerks- und Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, zuge-
lassen. Ausnahmsweise sind bei gutachtlicher Bestatigung der Vertraglichkeit zu den umgren-
zenden Nutzungen auch Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VIl der Abstandsliste zum

RAEr. MURL vom 06.06.2007, zulassig.

GE 1

Zulassig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen VIl sowie ausnahmsweise die mit (*)
gekennzeichneten Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI der Abstandsliste zum RdEfl.

MURL vom 06.06.2007, sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad, wenn
im Einzelfall gutachterlich nachgewiesen wird. dass die entsprechenden Larmwerte bei der an-
grenzenden Wohnnutzung eingehalten werden kénnen.

GE 2

Zulassig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI und VI sowie ausnahmsweise die
mit (*) gekennzeichneten Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V der Abstandsliste zum
RdErl. MURL vom 06.06.2007, sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad,
wenn im Einzelfall gutachterlich nachgewiesen wird, dass die entsprechenden Larmwerte bei
der angrenzenden Wohnnutzung eingehalten werden kénnen.

Wohnungen innerhalb der Gewerbegebiete gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO

Die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen innerhalb der Gewerbegebiete fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind in freistehenden Ge-
bauden nicht zul&ssig und mussen in dem Betriebsgebaude integriert werden.

3. Ausschluss der Zuldssigkeit von Nutzungen geméR § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1
Abs. 9 BauNVO der im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiete

2.1 Anlagen fur sportliche Zwecke (auBer Betriebssportanlagen) im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr.
4 BauNVO sind nicht zuléssig.
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2.2 Vergnigungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

2.3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im Sinne des § 8
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht zulassig.

2.4 Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Be-
trieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, sind im Gewerbegebiet
nicht zuldssig. Ausnahmen kénnen nur dann zugelassen werden, wenn ein Betrieb eine
im Zusammenhang mit dem Wirtschaftszweig des produzierenden, reparierenden oder in-
stallierenden Gewerbes stehende, brancheniibliche Verkaufstatigkeit ausiibt und die Ver-
kaufs- und Ausstellungsflachen nur einen untergeordneten Teil der Geschossflache ein-
nehmen.

Héhe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauN VO

Die Hoéhenentwicklung der baulichen Anlagen in den festgesetzten Gewerbegebieten ist mit
maximaler Oberkante (OK) der baulichen Anlagen (ber NN (Normal Null) festgesetzt.

Die Hohenfestsetzungen gelten nicht fiir Schornsteine, Dachaufbauten und Windenergieanla-
gen.

Bei der Errichtung von baulichen Nebenanlagen und Dachaufbauten von 20m und héher iiber
Gelandeniveau ist eine Zustimmung bei der Wehrbereichsverwaltung West, Postfach 301054,
40410 Dusseldorf einzuholen.

MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béaumen, Strduchern uns sonstigen
Bepflanzungen und Gewéssern gemal § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Die Flachen sind entsprechend der Inhalte des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages an-
zupflanzen und zu pflegen:

STRASSENBEGLEITPFLANZUNG (M 1)

Innerhalb dieser Pflanzstreifen ist je angefangene 20 m ein groRkroniger Laubbaum gemag der
Pfanzenauswahlliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Betriebsbedingte Lageverande-
rungen sind zuldssig. Als Qualitat ist zu wahlen: Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 -
18 cm, gemessen in 1m Uber Grund.

Des Weiteren sind hier bodenstandige Striucher der Pflanzauswahlliste 2 flichendeckend an-
zupflanzen. Der Pflanzabstand darf 1,50 m x 1,50 m nicht tiberschreiten.

Pflanzauswahlliste 1: GroRkronige Laubbiume



Botanischer Name

Acer pseudoplatanus

Berg-Ahorn

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur

Stiel-Eiche

Tilia cordata

Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Pflanzenauswahlliste 2: Bodenstandige Straucher

Cornus sanguinea

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Viburnum opulus Schneeball

FLACHENDECKENDE BOSCHUNGSBEPFLANZUNG MIT BODENSTANDIGEN GEHOLZEN
— ANLAGE UND ENTWICKLUNG VON BAUMHECKEN UND WALDRANDERN (M 2)

Zur landschaftsgerechten Einbindung sind die Gehdlze der Pflanzenauswahlliste 3 in einem
maximalen Pflanzabstand von 1,50 m x 1,50 m zu bepflanzen. Der Anteil der Baume wird auf
mindestens 20 % festgesetzt. Entlang der ErschlieBungsstrasse ist, in Anlehnung an die MaR-
nahme 1 Stralenbegleitpflanzung, je angefangene 20 m ein groRkroniger Laubbaum geman
der Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft.zu unterhalten.

Pflanzenauswahlliste 3: Bodenstandige Gehélze

A S

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia

Stréucher: verpfianzte Str:




Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
Malus communis Wild-Apfel
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Wild-Birne
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Viburnum opulus Schneeball

PFLEGEMASSNAHMEN FUR DIE GEHOLZANPFLANZUNGEN

Far die Geholze sind mindestens 3 Jahre Anwuchs- und BestandspflegemaRnahmen gem. DIN
18919 nach erfolgter Fertigstellungspflege durchzufiihren. Dazu gehéren insbesondere der Er-
satz abgestorbener Pflanzen, das Kleinhalten von Wildkrautbewuchs (Verbot chemischer Mit-
tel), ein differenzierter Pflegeschnitt (nicht im Sinne eines radikalen Ruckschnitts) und Uberpri-
fung der Verankerung. Pflanzenausfille sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen. Es ist ein
Schutz vor Wildverbiss sicherzustellen.

Die Baume entlang der ErschlieBungsstraien sind durch einen Erziehungsschnitt (Kronenbil-
dung, Aufastung zur Erhaltung des Stralenraumprofils) als straRengeeignete Béume zu entwi-
ckeln.

Die Gehdlzpflanzungen sind nach Abschluss der Fertigstellungspflege im zeitlichen Abstand
von 15 Jahren abschnittsweise ausgelichtet und ,Auf-den-Stock” zu setzen. Das bei der Pflege
anfallende Schnittgut und Totholz wird innerhalb der Anpflanzung abgelagert. Morsches Totholz
und Baumhéhlen sind mit zunehmendem Alter der Laubb&ume als Lebensraum fir Halbh&hlen-
und Hohlenbriter sowie fir Insektenarten zu erhalten.

In der Zeit vom 01.03. bis 30.09. des Jahres ist der Pflegeschnitt zu unterlassen.

BEGRUNUNGSPLAN

Fir die Pflanzflachen auf den Gewerbe- und Industriegebietsgrundstiicken ist im Zuge der Bau-
antragstellung durch einen beigefugten Begriinungsplan der Nachweis der Anpflanzungen zu
erbringen.

Zuléssigkeit von Einrichtungen und Anlagen gemaf § 12 und § 14 BauNVO innerhalb der Fla-
chen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Unterbrechungen sind auf insgesamt max. 20 m Breite fir Ein- und Ausfahrt des jeweiligen Be-
triebsgrundstiickes ohne flachengleiche Kompensation der Anpflanzungsbereiche zuléssig. Be-
troffene Baumstandorte sind durch Verringerung des Pflanzabstandes zu verschieben.

Nur Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO, Werbeanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.2 BauNVO sind entlang der offentlichen Erschlie-
BungsstraBen im Anpflanzungsbereich ausnahmsweise zulassig.

Die entsprechend reduzierten Pflanzflachen sind tiber einen dem Bauantrag beigefiigten Be-
grunungsplan an anderer Stelle innerhalb des Betriebsgrundstiickes nachzuweisen.



7. Okologische Ausgleichsmalinahmen in Verbindung mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

ALLGEMEIME SCHUTZMASSNAHMEN

Es wird festgesetzt, dass in den Freibereichen des Gewerbegebietes sowie entlang der &ffentli-
chen Verkehrsflachen nur insektenfreundliche Leuchtmittel mit vorwiegend langwelligem Licht
(z. B. Natriumdampf - Hochdrucklampen) zu verwenden sind. Die Leuchten diirfen nur in den
unteren Halbraum abstrahlen. Die Schutzverglasung darf sich nicht tiber 60°C erwarmen.

WALD gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18b (M 3)

Aufforstung und Entwicklung eines bodensténdigen Laubwaldes gemaR der folgenden Pflan-
zenauswabhlliste fir bodenstandige Geholze:

Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Stréucher: verpflanzte! Straucher, 3~ 4 Triebe, 60 = 100 6 hoch
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Malus communis Wild-Apfel
Prunus spinosa Schiehe

Pyrus communis Wild-Birne
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Viburnum opulus Schneeball

Fur die Gehélze sind mindestens 3 Jahre Anwuchs- und BestandspflegemaRnahmen gem. DIN
18919 nach erfolgter Fertigstellungspflege durchzufilhren. Dazu gehéren insbesondere der Er-
satz abgestorbener Pflanzen, das Kleinhalten von Wildkrautbewuchs (Verbot chemischer Mit-
tel), ein differenzierter Pflegeschnitt (nicht im Sinne eines radikalen Ruckschnitts) und Uberprii-
fung der Verankerung. Pflanzenausfille sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen. Es ist ein
Schutz vor Wildverbiss sicherzustellen.

Die Geholzpflanzungen sind nach Abschluss der Fertigstellungspflege im zeitlichen Abstand
von 15 Jahren abschnittsweise ausgelichtet und ~Auf-den-Stock" zu setzen. Das bei der Pflege
anfallende Schnittgut und Totholz wird innerhalb der Anpflanzung abgelagert. Morsches Totholz
und Baumhéhlen sind mit zunehmendem Alter der Laubbiume als Lebensraum fur Halbhéhlen-
und Héhlenbriter sowie fiir Insektenarten zu erhalten.

In der Zeit vom 01.03. bis 30.09. des Jahres ist der Pflegeschnitt zu unterlassen
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AUSSERHALB DES PLANGEBIETES

Die erforderlichen RestausgleichsmaRnahmen fiir Boden (33.910 gm), Biotoppotential (700.380

Okopunkte) und Forstwirtschaft (12.582 gm /62.910 gm x 0,2 = 12.582 qm) werden auf Grund-

lage der Inhalte des LPB vom 03.03.2010 der PG Griiner Winkel tiber das ®kokonto der Stadt

Bergneustadt auf folgenden Flachen nachgewiesen:

- Erstaufforstung auf 24.410 gm des stadteigenen Flurstiicks 124, Flur 13, Gemarkung Wie-
denest

- Umbau von Fichten in naturnahen Laubwald auf 16.582 gm des stadteigenen Flurstiicks 85,
Flur 14, der Gemarkung Bergneustadt

- Wiederaufforstung von Laubwald auf 70.698 qm mit lebensraumtypischen Arten auf dem
nicht stadteigenen Flurstiick 640, Flur 1, Gemarkung Bergneustadt

8. Nachrichtliche Ubernahmen im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB

BODENDENKMALER

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Bergneustadt als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut
Eichthal, An der B 484, 51491 Overath, Tel.: 02296/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich
zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheini-
schen Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

FERNGASLEITUNG Nr. 409, DN 500

Bei BaumaRnahmen innerhalb des10m breiten Schutzstreifens des Ferngasleitung ist eine Ab-
stimmung mit dem Eigentumer (EON Ruhrgas AG) herbeizufiihren. AuRerdem sind die Hinwei-
se im Merkblatt ,Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von
Flachennutzungspldnen und Bebauungsplanen* zu beachten. Das Merkblatt liegt der Begriin-
dung als Anlage, mit Plan, bei.

OBERBERGISCHE AUFBAU GmbH /
Gummersbach/Stadt Bergneustadt im November 2010

Bergneustadt, den 27.12.2010

Stadt Bergneustadt
Der Blrgermeister

In retung:
—_—
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1. Beigeordneter



