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BEBAUUNGSPLAN NR. 1 N "GIZEH"

S
der Stadt Bergneustadt : . 4 ‘%‘f‘%‘?&‘:’&
Textliche Festsetzungen 1.2 Hsohe der baulichen Anlagen gemd3 § 18 Baunutzungsverordnung
1. | Gliederung des Gewerbe- und eingeschrankten Industriegebietes e e une Lle Giebiel
gemdB § 1 Abs. 4 Bcunufzungsverordnung Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen in den festgesetzten
. Gewerbe- und eingeschrdnkten Industriegebieten ist mit maximaler
] Grundlage fur die Gliederung des GE Gle-Gebietes bilden der § 1 Firsthohe der baulichen Anlage Uber NN festgesetzt. Die
D Abs. 4 Satz 1, Nr. 2 Bay gsverordnung sowie das der Begrundung Hohenfestsetzungen  gelten  nicht  fur  Schornsteine  und
als  Anlage bei sjgte  Gutachten des Dr. Wohlfarth (Bericht Nr. Dachaufbauten sowie Ldrmschutzvorkehrungen und
193019 g Ableitungsvorrichtungen im Sinne der TA-Luft.
2: Sonstiges Sonderqgebiet - § 11 Baunutzungsverordnung
L Zulgssig sind die unter 1.1.1 und 1.1.2 genannten Betriebe, An- I ey sind sielipiitze. Die Steliplitze sind (dop Blustgtany

GE- und Gle (Gewerbegebiet und eingeschridnktes Industriecebiet)

lagen, Zinrichtungen und Nebenanlagen, die durch bauliche
zugeordnet.

Ausbildung  (z.B. Wand-, Dach-, Fenster-, :Lufter- und
Torkonstruktionen), Stellung und Hoshenentwicklung der baulichen
Anlagen unter Einbeziehung der innerbetrieblichen Verkehrsanlagen

gewdhrleisten, daB innerhalb deb 1m@3eb®mgs$nemwur 3 feines Wehngabist. - § 3 Baunutaungsverotnung vnd Allgeimdines

bezeichneten einzelnen Teilfldchen und : i 48 = s

die folgenden flachenbezogenen Schalleistungspegel - ermittelf Holhgeaicl WL avl ey sioung

nach VDI - Norm 2714 "Schallausbreitung im Freien" (Ausgabe Die Zulassigkeit der Nutzungsart im Reinen Allgemeinen F
Jan. 1988) unter Freifelcbedingungen (Frequenz f = 500 Hz, ‘Wohngebiet richtet sich nach den §4§ 3 |ymf] 4 Baunutzungsver-

mittlere Hohe hm = 7,5 m Uber Grund) - nicht Uberschritten ordnung.

werden,

Als flichenbezogene Schalleistungspegel sind festgelegt:
o 4 R A=Y 4. Mischgebiet - § 6 Baunutzungsverordniung

; J Teilflache @ - tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A) Nicht zuldssig sind VergnUgungsstdtten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2
b ? 1 Teilflache @ - tags 50 dB(A), nachts 35 dB(A) - Baunutzunsverordnung auBerhalb der in § & Abs. I Nr. 8

: Baunutzunsverordnung bezeichneten Teile des Gebietes.
Teilfldche @ - tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)
Teilflache @ - tags 59 dB(A), nachts 44 dB(A) 5. Anpflanzungen von Bdumen und Strducchern i.S. des § 9 (1) Nr. 25
BauGB im WA-/WR- u. MI-Gebiet
Teilfliche (5) - tags 59 dB(A), nachts 44 dB(A)

In im Bebauungsplan festgesetztem WR-/WA- u. MI-Gebiet ist je
zukUnftiger baulicher Anlage zu Wohnzwecken im Vorgartenbereich

i) S (Gewerbegebiet) (Bereich zwischen baulicher Anlage zu Wohnzwecken  und
Unter der Voraussetzung des Zinhaltens der Werte unter Punkt 1.1 SraBenbeqgrenzungslinie) mindestens 1 hochstammiger Baum onzugflonzef\.
sind zuldssig: Zudem ist bei zukUnftigen baulichen Anlagen auf deren Grundstucken je
Betriebe, Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 8 Bau- X 100 gm  GrundstUcksfldche mindestens 1 Baum oder Strauch
nutzungsverordnung; auBerdem zuldssig sind auch Nebenanlagen G anzupflanzen. . : J i ;
der genehmigungspflichtigen Anlagen nach der 4. Verordnung des ist ous den im folgenden aufgefuhrten Gehdlzen die
Bundesimmissionsschutzgesetzes (4. Bundesimmissionsschutzver- Bepflanzung zu wihlen:

ordnung vom 24.07.1985, zuletzt gedndert om [ZBB8T99)), die in E
den eingeschrdnkten Industriegebieten innerhalb des Plangebietes Béume:
betrieben werden.

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutionosa Rot-, Schwarzerle
) Betula pendula Sandbirke
1.1.2 Gle (eingeschrinktes Industriegebiet) Carpinus betulus Hainbuche
Unter der VorouSsefzunr] des Einhaltens der Werte unter Punkt 1.1 Populus tr‘emulo erterp'oppel
sind zuldssig: Prunus avium Vogelkirsche :
: ; ; s Quercus robur Stieleiche 276
Anlagen im Sinne der 4. V.eror.dnfmg des Bundesimmissions- ‘ Sorbus aucuparia Eberesche % 2 A.nderurﬁn nach der 2.0ffenlage in der Plonzeichnb_v_‘t_g
schutzgesetzes (4. Bundesxmmnsslonsschufzverordnur\g vom R e e e e e T
24.07.1985, zuletzt gedndert am [ZBOBIFID und nicht nach E Striucher 4084
Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungsbeduUr ftige Anlagen zyr S TEERNT e K Do A Die Festsetzung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b Baugesetzbuch wir
Kunststoff- und Papierverarbeitung einschlieBlich Bedruckung und Cornus mas Sane Sleris
anderer Dekorationsverfahren, insbesondere Cornus sanguinea Hartriegel § : !
Corylus avellana Hasel Die Festsetzung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b Baugesetzbuch wi
@) zum Lackieren von Gegenstdnden oder bahnen- oder tafel- Suonymus europaeus Pfaffenhiutchen 85 B setzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b Baugesetzbuch gedndert,
gr‘drmligen f‘?ofericlien einschlieBlich der zugehdrigen Prunus spinosa Schlehendorn
focknungsanlagen, Rosa canina Hundsrose ! % " i il > :
b) zum Bedrucken von bohnen- und tafelfsrmigen Materialien Sambucus nigra Soliwarz=r Holinder P;:leH 7l,wecl\belsdy“|mmunq Parkanlage" wird ersetzt durch die Zw
mit Rotationsdruckmaschinen einschlieBlich der zugehdrigen FBOR R st
Trocknungsanlagen, ’ .
c) Anlagen, in denen Stoffe aus in Haushalten anfallenden oder 6.1 Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern auf den im Plan_mi 1)
n, aus gleichartigen Abfdllen durch Sortieren fur den Wirt- 1 25 BauG3 festgesetzten Fldchen im GE- und Gle-
. S schaftskreislauf zuriickgewonnen werden, i T .
9 : d) Feuerungsanlagen einschlieBlich zugehdriger Dampfkessel fur H [_)‘e 5 Bebauungsplan f“” S 9 (1 i HBQdUG(? fes:/gescsz?en :ldC:e” o ' ‘
; den Zinsatz von gasférmigen oder flussigen Brennstoffen, im GZ- und Gle-Gebjet—stRc entsprechen en orgcker: es der o Anderungen der textlichen Festsetzungen nach der 2. Offenlage
e) Nebeneinrichtungen zu den Anlagen unter a bis d wie Ldger ; Begr.uAndun age beigefiigten &kologischen Rahmenkornzeptes zu ‘ ' . : :
7% und Lagerplitze, Silos zur Rohstofflagerung, Garagen, Tank- r it D ?er Text zu 1, w.nrd gestrichen und ersetzt .duich die textliche Fe
1 | stellen, Verwaltungsgebdude, Sozialeinrichtungen, Klischeeher- Sewedbs=whd shageachigiikies Industriegshiet
stellung, Herstellung von Offsetdruckplatten etc. ‘z Nachrichtliche Ubernahme gemdB § 9 (4) BauGB {
% - y is > : . b : ; Das Datum der letzten Anderung der 4. Bundesimmissionsschutzs
Zugelassen werden auBerdem alle Anlagen im Sinne des § 9 l Gejn@ 5 Aé Lhe L e E\xrn}zhrun.g Y Gde'bogde.n o emjm £ ‘ m aktualisiert durch das Datum "22.04.1993".
Baunutzungsverordnung  mit  vergleichborem oder geringerem gerlr;q&t?ﬂ A:}Sfcnd 0.15 i e ey Sk hle. ok g ?ter b q %
Emissionsverhalten als Anlagen nach dem oberen Absatz sowie der 3etrieb einer Feverstelle verbunden ist, eine Genehmigung von seiten ,
Anlogen, die in den Gewerbegebieten im Sinne des § 8 vier riersn EepataRBnn i esorlich d : 0 " "
Baunutzungsverordnung zuldssig sind. : \ \\ \ Die Worte vund werden ersetzt durch das Wort "bzw.
187 % \ Die Worte "In der Regel” werden ersetzt durch das Wort "Fs".
b / 4
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Rechtsyrundiagen T Plasontest Aufstellungsbeschlu8 Offenlegung Bcherd igung ;i Bekanntmachung e ¢ i : Inhalte der Kartengrundloge ( Bestand ) MaB der baulichen Nutzung
= Dieser Bebauungsplan beinhaltet 6 / (/Il e - s : : - ol ; E > n . Zahi der Vollgeschosse  als Hochstgrenze  (§ 17 (4) BauNvO)
i uy 4 gl . % 2 . 3 % & - . 2 5 5 . "”’d“ 2
die Vorschriften gemal Diese Plonunterlage ist - zum Teil Gem. § 2 (1) BouGB beschloss der Rat der Dgr Rat der Srodt_/&mnd.- R.oSladl, GemdB BeschluQ des Rates der Stadt/ | GemB § 11 Abs.] u. 2 des BouGB /! GemaB § lZ_BuuGB st die Erteilung Vioger ¥ Plam 1‘{ M?ﬂca "‘:&d‘ Genoudy. ] i) Jopograprusche _Einzelherten @ twingend (§ 17 (41 BauNVO )
\ | eine Abzeichnung - VergréBerung Ver-  [Stadt/Gemeinde B€rgneystady. .. .om stimmte om 42.02...1986diesem e I é:‘ﬁfndt‘,... vom 0%-.{2. 199y | in der\Fossung der Bekanntmachu der Genehmigung bzw. die Durch- - hat gem. 3 Ms.2u. ! Otera % W";SCUTYS- owod i Uy Denkmal a - als Mindest und :
\ 3 5 ; / e : . s Wohngebayde i v indest un
TR 5 kleinerung der Katasterkarte. Sie wurde |..74:08...1985 die Aufstellung des Be- Bebauungsplan mit Begrindung zu und wurden die Anregungen und Bedenken | vom 8.'Rez. 1984(BGBI LS. 225 fuhrung des Anzeigeverfahrens mit orhiihtiche &kahh""@{“”a “Jn al e : s Nodewad A ™4 A\ Quelle o= -\ o
{ §t§gunalagen und Rnlagen - zum Teil neu kartiert, nach einwand- [bauungsplanes fur dieses Gebiet beschloss die sffentliche Auslegung - beraten und z.T. stattgegeben (siehe ist dieser\Bebauungsplan mit dér Ver- Hinweis auf die Bereithaltung zu je- vom 74. ME, 1998 bx @linschl . 41 +=21 Gebtuoe mit A-[X D Mscrwald A\ A o
“2auigesetzbuch (BauGB) in der freien Fortfuhrungsvermessungen und B ¢ ot 4 gemily 3 Abs. 2 BouGl in‘der Foseung g s Koderung, Lagende und be- fugung vom\........ 19.. defwﬂgs Einsicht des Bebauungsplanes ermecth offen %eltson. Gt e Enzeibaum(ND) @ Hohe baulicher Anlagen  in m uber einem Bezugspunki  als Mindest und/ oder
rassung der Bekanntmachung stimmt mit dem amtlichen Kafosterncch-l"'c'c NEUSIRQL, den $9:24:1995 -] vem 8/ Dez. ‘986, : grundung) e it L el den O’OV- 19% Grenzen, Grenzinven , Grenzemnrichtungen Leitungen, Sonstiges : Trauthohe  TH Oberkante  OK
‘om 8.12.1986 (BGBL 1 S.2253), weis und der Ortlichkeit Uberein )..0: g macht worden. ; & y 1 PN . d unserid. i Firsthohe .. v
Jlefit gedndert am 22.04.1993 b AT 1 Kersgr Grenzpkt , 28 Leitungen 2B Kanaidecke! x® ¢ FH Unterkante Uk
(BGBL 1 5.468) B iy e L PR || Geng m===—==Hee O 0 O i R Bieke iR oo ; v :
: den ....... 19.... Urgermeiste L A 9 - - Gemanegr m=smmueme Zoun Vo Laitungen z B 50 kv GRZ Grundfiachenzahl (§ 19 BauNVO )
- Verordnung tber die bauliche Katastatarnt 5 b Vetm.cIng) ¢ 9 % ! WM' 3 BA e e o Suhigttermast 0 GFz GeschofBflachenzahl (§ 20 BauNVO |
Nutzuhig der Grundstiicke a o. erm.-Ing. Kaln den st A 7 ' Fuger. Shhirohemast ® .
(Baunutzungsverordnung - : Bekanntmachung Bekanntmachung In dieser Bekanntmachung wurde eben- .’ e @ i ""z - o o A ; BMZ Baumassenzahl (§ 21 BauNvO )
Lol der Easstig Geometrische Festlegung 3 Der Regierunggprdsident falls auf die Vorschriften des § 44 & Jungsheschly B B ¢ > e
gaero?jt;agr;méng;tu:g:gr; B At e et o Boiacnci Der_ BeschluB des Rates der Stcdf/sq Dieser Bebauungsplan mit Begrindung Blietras i im-Auftrag: Abs. 3 Satz 1 u. 2 sowie des Abs. 4 - 4~_é“d\ | Boschunger, Hinenpunite, Hhenlinien Bauweise, Baulinien, Baugrenzen e : !
AOTIRA0 182) af, STegung  leinde ASIB0L zur Aufstell y hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach orts- Kb . und des § 215 Abs. 1 des BouGB und dieter 3““‘”‘"""‘" 1 —TT o~ : 5 == Bauligie 1§ 23(2) BaullVO) S B Dalvere by
der stddtebaul. Planung geometrisch : j [ 65 : = ! Honen- <~ 0T < P e
- Bauordnung fir das Land sirikiale ot dieses Bebouuqas@lanes vom #L:88:H ublicher Bekanntmachung vom 2.8.4.1986 ; e B s e “’Sm. “f10 ' Mp- et e i i Baugrenze (§ 23(3)BauNVO) g Geschlossene Bauweise
Nordrhein-Westfalen (Landes- v  |wurde 28.10.85 octsublich bekannt geil Bl sincchlieficimistienplich D S SN Sl L e e L Der Bebauungsplan wird mit_der HBhenpit,zB 541 : ¢ j a Abweichende Bauweise (§ 22 (4)BauNVO) siehe textiiche Festsetzun
3372212‘3’32 ;E;ugsNg:.);;aa dEB e ve 19,500 gc_:;a f 20.01 95 ‘5955'& §-86~ 06 06- . i Bekanntmachung VOISR 3¢ ‘936 T .03 4494 : e A
ot e .20.06.1959 5 o4 teden . &8V . ] ee'y,; ‘sh#' e 2.0’04. ]935 rechtsverbindlich d" o 4 'gc" * Art dcrqbaulk:hcn Nutzung nur Einzelhauser zulassig A nur Hausgruppen zul
; ; iivess & ....MM.... . : Yorm Rod S'G d. eusted | " | Kiensiedlungsgebiete ¢ .
; g;;‘;':;;g?;::,;;’,;;“eszgd Katasteramt 8.b. Verm.-Ing. |¢ Blrgermeister | Blrgermeister {a'm&) ,(‘qh-,‘ﬁ Lesd lossen L™ | w2800 : g el e HrE G dindbep
die Darstellung des Planinhaltes i b A : i
kit Nk | = Emeutiotfenlegung | s R deesabae l { v SR i - , R
e " |Anhérung D‘e SRR : 8"5{0J/: ; ' GerniB § 11 Abs3 des BobGH A s 8’6 7 'clbn Ot | y u Einrichtungen und Anlagen zur'Versngung mit Giitern und Die
- Gesetz zur Sicherung des Natur- " : Sh e r Stadt/Ge imde= .08 Oieser Bebauungsplan ist gem. e : offentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbec
» e . 5 a3.44.. 19 . . A Fassung der Bekanntmachung vom ¢ Aligemeine Wohngebiete Gewerbegebiete
haushalts und zur Entwicklung Die sffentliche Darlegung und Anhsdrung |stimmte am 03.44.. 9.351852"\ Be- | § 10 des BauGB demdbepbindung=rait 8.Dez.1986 (BGBI LS. 2253) ist das i Bk % ;
cgig;eL(azndfﬁv,\ar:tétar;d:«'s:h:fgts- hat gemdB § 3 (1) des BauGB in der :’UU:”QSPIO';‘ A l"""' 'Begr:ndung :“‘ ShdgprdedBederitemeindocednung A.nzeei.genverfohren 'd\;rchgefuhrt | - : e 7 5 g Sportlichen Zwack
LG} in der Fassu Fassung vom 8. Dez. 1986 (BGBI L.§ 2253)| (in der nach der Offenlage gednderte smdestondublosdshoiniostiol | a3 3 5 ; S u PR SR D porlichen Zwacker
rzjg.'o':ﬁkel"o"::'.if;"gnimn ’ siiiad am......Ti......... 19.. stattgefunden. Fassung) zu und beschloss die sffent- (S=hiiymd. § 8] der Bauordnung e 3w‘em‘b Mtﬂh“ i RSO Wongshate 1 R "dustegebiete - ; PR R S S
am 28.09.1993 vorn O, 44.85 — 29.44 .85 liche ;Jsleg ng gem. § 3 Abs. 2 u.3 fiir das Land Nordrhein-Westfalen ; Der Dat der Stadé m f S BARYC) | BeBawo0) ; :
LA S SN , Rethot=gemdl=-Beschivd- = | ergney <Lmd5:7b9yleéf*"u"9 g;u O NW -) am sHwnde am 13.09.45 diesem Pt A * Dorgebrete Sondergebiete, dis der 1B Wochen “ o m s
i - Erl. d. Ministers fir Umwelt, ; 19.. von der Anwendung der 73 e veesei &P A Bns... 19 vo Rat der “ fMM (““M L; ) 5 % 3 ; e SO rgebiete, die der o g 3
! : BauNvO .
3‘:’;?8;‘_’1";9%9 Hlie St : Darlegung und Anhd'rr Grund- . | == : Stadt/Gerrmimde /3‘559‘0);: als Satzung ton wi m 32““”“ and ‘ : i it (Eé?glg:g& i endhaus gebeete RnER aad muChlighes R
{Ak=taueelat) || Oberbergische Aufbou GmbH loge des § 3 B&GCH in der Fassung Worgermeistas beschlossen worden. iom fited .‘%‘h‘“ mﬂ‘“" r Mischgebiete Sonstige Sondergebiete z"::é“'—’" ?‘ende i ks g
’ - k ¥ L e Ko ¥ e R WO v . i a2l und Einrichtungen :
- Die Da}rslellung dgs Bestandes Gummegsbcch, den 41'.'9.\?.5 = Bek“'moch“"g y . Seh. Atlaz k.! Ms i - 1§ 6 BauhvOl z(§B“ ?J."n'f:?u.w ISR D LR e R e Eaisrih
:2:g:::nh:“dre&!af:;kanav:;‘ ! j d i Dieser B-Plan 1” mit Begrindung 5@9 80§.l‘!.19,1‘, den 2.0..4. 1995 M den e9.0Y. : - S ¢ Gebaude und Einrichtungen
B tnasos b R s sE &e‘r 4 U)o &n 20.04. 1995 hat gem. § -3 Abs. 2 u. 3 BauGB / 30 [) . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z B Ghederung innerhalb enes Baugebsees - o : ;
(R.Erl.d. lnnenministers vom ; ; nach ortsublicher Bekgnntmachung 3 g 9om §1(4)BauNVO  oder Abgrenzung des MaBes der Nulzung innerhalb ewnes e Gesundreivchen Zwecken diggande n Kulturellen Zwecken
20.12.1978 1D 2-7120) e 405_99 .. bis .A0:6.. 199¢ s guﬂtﬂ'ﬁ“ | RS T . . (b ok et Eineisd s aarie s _Gebaude und Einric
‘4 MX : : B PP, - P ;
- Diesem Bebauungsplan ist eine i 1 aE e{nschl' erngut offen ausgelegen. : B Fchen fiir Stelipliitze und Garagen St Steliplatze ) 0. | svieian
Begrindung beigefiigt gem. ¢ Birgermeister /Rorsm:fghed» 6er‘9ney$ #den ZO’ 4 1995 ! . Umgrenzung von Fllichen fur Nebenaniagen Ga  Garagen L - ]
§9 Abs 8 Bau GB - ; AP i G e : Steliplatze. Garagen und Gemeinschatts GSt g:;?:::lighahs GGa %:;na;;:chms-
; . . "o o - anlage ,
i R G i S : Birgermeister_ =y :




