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13. Ergdnzung/Anderung der textl. Festsetzungen vom 12.05.97

Stand: SatzungsbeschluB vom 18.06.1997
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Bebauungspline 8 A + B Eichenfeld

hier: 2. vereinfachte Anderung

Ergdnzung | Anderung der textlichen Festsetzungen

1.

Fir die nachfolgend aufgeflihrten Anderungspunkte sind die textlichen
Festsetzungen, wie sie flr den Ursprungsplan vom 28.02.1986 - in der
abgednderten Form vom 28.12.1995 - bestehen, zu erginzen.

Anderungspunkte:

2.1 Erweiterung von {berbaubaren Flichen an der StraBe "Zum Knollen",

Flurstlicke Gemarkung Bergneustadt, Flur 7, Nrn. 3580 und 3581

Anderung der tberbaubaren Grundstlicksfliche an der Strale "Zum
Wiebusch”, Flurstilicke Gemarkung Bergneustadt, Flur 7, Nrn. 3497
und 3498

Erweiterung der Uberbaubaren Grundétﬁcksflache an der Breite Stra-
Be 4, Flurstick Gemarkung Bergneustdt, Flur 7, Nr. 2649

Erweiterung der Uberbaubaren Grundstlcksfldche an der StraBe "Zum
Knollen", Flurstlicke Gemarkung Bergneustadt, Flur 7, Nrn. 1664,
1662, 1663

Erweiterung der {(iberbaubaren Grundstlicksfliche an der StraBe "Zum
Wiebusch", Flurstlicke Gemarkung Bergneustadt, Flur 7, Nr. 3461

Erweiterung der Uberbaubaren Grundstlicksfliche an der Ackerstrale,
Gemarkung Bergneustadt, Flur 7, Nrn. 3458 und 3459

Berechnung des Eingriffsumfanges (Anderungspunkt Nr. 1):

1

neue zusdtzliche liberbaubare Wohnfliche

n

ca. 1.400 gm

liberbaubare Wohnfldche insgesamt: = ca. 1.400 gm

Gberbaubare anrechenbare Wohnfliche
(1.400 gm x 0,4 GFZ) = ca. 560 gm

neue zusdtzliche anrechenbare Verkehrsflichen
(einschl. Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechte) = ca. 110 gm
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Eingriffe Wert abziigl. Grole des Verlust an
(Art) vorher Wert Eingriffs = Werteinheiten
(100 %) nachher in gm
Gebdude/
Wohnbaufliche 10 0 560 - 560
Verkehrsfldche
(GFZ) 10 0 110 = 1.100
Gesamteingriffssumme: = 1.660
Ausgleichs- Wert abzgl. GriBke der tkologische
mafnahme (n) nachher Wert MalBnahme Verbesserung
vorher in gm
Heckenplanzung 20 10 110 1fdm x 1,5 m Breite
= 165 gm ca.l.660
Gesamtausgleichsflidche:
Differenz = + ./. 0

Da der Eingriff durch den vorgesehenen Ausgleich ausgeglichen wird, ist der
Ausgleich im Gebiet auf den Grundstiicken mit den o.g. MaBnahmen miglich.

Aufgestellt:

Bergneustadt, den 12.05.1997

Noss
Birgermeister
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12. Begrtindung vom 13.01.1997
Stand: SatzungsbeschluB 18.06.1997

Bezirks
im Auftrag
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Bebauungsplsne Nr. 8 A + B -~ Eichenfeld
hier: 2. vereinfachte Anderung

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

l. Erfordernis der BEnderung

Die Bebauungspline Nr. 8 A + B - Eichenfeld sind in ihrer urspriinglichen
Fassung seit dem 28.02.1996 rechtsverbindlich. Die 1. f&rmliche Anderung,
die seit dem 28.12.1995 Rechtskraft hat, bezog sich auf einen relativ
begrenzten Bereich und &ndert an dieser Aussage nichts. Durch den Baufort-
schritt und die vorgenommenen Parzellierungen ergeben sich nun oftmals
Schwierigkeiten mit den seinerzeit gezogenen Baugrenzen.

Aber auch &ffentliche - gemeinschaftliche - Interessen, wie der geplante

Standort eines Kindergartens, erfordern eine Anpassung an das vorhandene
Planungsrecht. ‘

2. Einfilgen in die umgebende Bebauung/Auswirkungen der Planinderung

Durch die Anderung soll die festgesetzte Bebauung nicht gedndert werden.
Die zus&tzlich entstehenden {iberbaubaren Flichen fiigen sich nach Art und
MaBl der baulichen Nutzung in die vorhandene und geplante/heute schon fest-
gesetzte Bebauungsvorgaben an.

Stddtebauliche Spannungen sind nicht zu erwarten, da es sich entweder um
reine Verschiebungen bzw. geringfligige Erweiterungen von Baugrenzen bzw.
Uberbaubaren Grundstiicksflichen handelt, die aus heutiger Sicht aufgrund
der Grundstiickszuschnitte sinnvoller erscheinen. Zum Teil handelt es sich
auch um Korrekturen, die aufgrund geidnderter persdnlicher Verhiltnisse er-
forderlich werden.

3. Niederschlagswasser

Alle Grundstiicksflichen sind heute schon durch das verlegte vorhandene
Trennsystem angeschlossen und in das genehmigte Abwasserbeseitigungskonzept
eingerechnet.

Auch die zusétzlich entstehenden iiberbaubaren Flichen sind letztendlich
heute schon angeschlossen, da es sich um Teile von angeschlossenen Grund-
stiicken handelt. Uber das Trennsystem wird das Niederschlagswasser ortsnah
in den durch das Plangebiet laufenden Leienbacher Siefen eingeleitet.

4. ErschlieBung

Die ErschlieBung ist fiir alle {iberbaubaren Flichen bzw. Baugrundstiicke ge-
sichert. Eine Anderung von &ffentlichen ErschlieBungsstraBen ist mit dieser
AEnderung nicht verbunden. Fiir die iber private Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte erschlossenen Grundstiicke ist ein AnschluB an die vorhandenen oder
geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen méglich; dies gilt auch fiir den
Anschluf3 an einen &ffentlichen Verkehrsweg.

Fir die Kanalisation ist ein Trennsystem verlegt worden.




Das Oberfldchen-/Niederschlagswasser wird dem Leienbacher Siefen zugefiithrt,
das Schmutzwasser wird Uber das vorhandene Kanalisationssystem der Klidran-
lage Krummenohl zugeleitet.

Die Abfallentsorgung des Gebietes ist sichergestellt.

5. Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Landschaft

Durch die Schaffung wvon zusdtzlichen {berbaubaren Flichen, wenn auch zum
Teil in geringem Umfang, erfolgt ein Eingriff gem. § 4 Landschaftsgesetz NW
bzw. § 8 a (1) Bundesnaturschutzgesetz.

Soweit sich dieser nicht durch eine gleichzeitige Zuriicknahme von tberbau-
baren Fléchen ausgleichen 1dBt, ist durch die vereinfachte Bilanzierung der
Eingriffe der zu erbringende Ausgleich (siehe textliche Festsetzungen hier-
zu) zu schaffen.

6. Kosten
Zusdtzliche Kosten flir 6ffentliche Versorgungs-/Entsorgungs- oder Verkehrs-
einrichtungen sind durch diese Anderung nicht zu erwarten, da diese entwe-

der schon vorhanden sind und mitgenutzt werden kénnen oder unabhingig davon
geplant und verlegt werden mussen.

Bergneustadt, den 13.01.1997

Aufgestjiellt:
Noss
Blirgermeister



