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JEMERKUNGEN

angsanlass

Der Bebauungsplan 9 N ,Dreiort‘ hat am 28.06.1989 Rechtskraft erlangt. 8 Jahre da-
nach wurde der Bebauungsplan in Teilen zum ersten Mal geandert. Seit dieser 1. férm-
lichen Anderung, die am 01.09.1997 rechtskréftig wurde, sind vier weitere Anderungen
in Teilbereichen durchgefihrt worden.

Anlass der nunmehr 8. Anderung sind die im Rahmen des Umbaus der B55 im Stadt-
zentrum von Bergneustadt geplanten baulichen und sonstigen Veranderungen beson-
ders im Bereich des Graf-Eberhard-Platzes, der Bahnstralle, des Rathausvorplatzes
sowie in Teilbereichen des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 49 -Krawinkel“. Des Wei-
teren bestehen im vorliegenden Planbereich auch private Interessen, Baurechte aus-
zuweiten. Ausléser und Grundlage des Anderungsverfahrens ist jedoch die Ausbau-
planung der B55 zwischen dem ,Deutschen Eck" und dem Kreisverkehr Sudring. Der
Bebauungsplan soll an diesen neuen Ausbau angepasst werden, wobei sich im Einzel-
nen auch Anpassungen an Baugrenzen, Festsetzungen von Verkehrsflachen etc. er-
geben. Hierzu sind planungsrechtlich die Anderung des Flachennutzungsplanes, eine
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort* sowie eine Teilaufhebung der Be-
bauungspléne Nr. 49 ,Krawinkel* und Nr. 52 Bahnfliachen Innenstadtbereich® erforder-
lich. Zur Anderung des Flachennutzungsplanes muss ein Umweltbericht erarbeitet
werden, der als Anlage zur Begriindung des Flachennutzungsplanes beigefiigt ist.

Das Plangebiet fallt grundsétzlich unter die Bestimmungen des § 13a BauGB ,Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung®, d.h. der Bebauungsplan kann im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt werden. Zwar liegt die die Grundflache gem. § 13a (1) Nr. 1
BauGB unter 20.000 gm (ca. 14.300 gm), jedoch muss aufgrund der Festsetzungen
der Art der Nutzungen (Kerngebiet — MK) eine Uberschlagige Prifung der Umweltaus-
wirkungen durchgefiihrt werden. Im Planbereich werden Vorhaben ermoglicht, die un-
ter Nr. 18.8 der Anlage 1 des Gesetzes (iber die UmweltvertrégIichkeitsprUfung
(UVPG) fallen. Aus diesem Grund ist eine Uberschlagige Priifung durchzufthren, die
nach den Kriterien der Anlage 2 des BauGB abfragt, ob erhebliche Umweltauswirkun-
gen bestehen, die ggf. nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu berlicksichtigen
sind. Das klassische zweistufige Beteiligungsverfahren wird jedoch aufgrund der dicht
bebauten Innenstadtlage des Planbereiches und einem damit méglicherweise verbun-
denen Konfliktpotential durchgefihrt.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort soll die erforderlichen Flachen
fur den Umbau der B55 und fir die Einrichtung eines Kreisverkehrsplatzes an der Ein-
mundung der TalstraBe planungsrechtlich sichern. Des Weiteren werden die éffentli-
chen Flachen des Graf-Eberhard-Platzes in Folge des Umbaus der Kélner Str. neu ge-
ordnet und an dieser Stelle als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt. Der Rathausvorplatz wird erweitert, um das Verwaltungsgebiude Krawinkel an
den Platz anzuschlieRen. Die verbindende Bahnstrale wird eingezogen.

Hinzu kommt auf privater Ebene stadtebaulich gewollte Ausweitung von Baurechten.
Hier mochte die Stadt Bergneustadt aufgrund von verschiedenen privaten Anfragen
Baurechte erweitern.

Daher kénnen die Ziele wie folgt zusammengefasst werden:

- Planungsrechtliche Sicherung der erforderlichen Verkehrsflachen im Rahmen
des Umbaus der B55,

- Planungsrechtliche Sicherung der erforderlichen Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung im Rahmen des Umbaus der B55,
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Erweiterung bestehender Baurechte aufgrund privater | nteressen,

Beseitigung des derzeitigen ,Riickseitencharakters® des Bereiches nordwestlich
der BahnstralRe und stadtebauliche Neuordnung.

Rechtliche Grundlagen der Planung / Verfahren

Die Erstellung des Bebauungsplanes stiitzt sich auf die Baugesetzgebung. Die ver-
wendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zum Bebauungsplan zy
entnehmen.

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplan Nr. 9N liegt im Geltungsbe-
reich des rechtverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort" sowie der rechtskratfti-
gen Bebauungspldne Nr. 49 .Krawinkel“ und Nr. 52 Bahnflachen Innenstadtbereich®
Des Weiteren beriihrt er teilweise Anderungsbereiche der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes 9N ,Dreiort*, hier Teil&nderungsbereich 2 »Sudring/ Kélner StraRe* und
Teilanderungsbereich 9 ~Krawinkel*. Mit Erlangen der Rechtskraft dieser 6. Anderung
des Bebauungsplanes werden die davon betroffenen Festsetzungen in den jeweiligen
Bebauungsplzanen geman § 1 (8) BauGB aufgehoben.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes
Lage und Abgrenzung

an.
Der genaue Verlauf der Geftungsbereichsgrenze ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Bestand

Das Plangebiet wird heute sudlich der Kélner StraRe und éstlich der OthestraRe im
Wesentlichen bestimmt von einer dichten, hochversiegelten und heterogenen Bebau-
ung um den zentralen Punkt in diesem Bereich, den Graf-Eberhard-Platz. Der sUdwest-
liche Bereich des Plangebietes, nérdlich der BahnstraRe, ist gepragt durch eine aufge-
rissene stadtebauliche Struktur mit Zwischen- oder Unternutzungen.

Sudéstlich der Kélner StraRe befindet sich der Rathausplatz der Stadt Bergneustadt
vor dem, den Platz dominierenden, denkmalgeschiitzten Krawinkel — Gebiude. In die-

pro Woche als Wochenmarkt (Donnerstag) und regelmagig auch fir sonstige Veran-
staltungen genutzt.

Im Nordosten des Rathausplatzes steht ein zweigeschossiges, verschieferfres Fach-
werkgebaude (Kélner Strafie Nr. 258), das gastronomisch genutzt wird. Ostlich an-

Der 6stlichste Bereich der 6. Anderung wird Uberwiegend aus dem Bebauungsplan
Nr. 49  Krawinkel Ubernommen und soll das Mehrzweckgebaude (ehem. Krawinkel-
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sal) baulich mafBstablich ergéanzen. Sudlich hiervon sind bereits Gebaude errichtet
~orden. Am s(id-ostlichen Plangebietsrand grenzt die Dérspe mit ihren umgebenden,
meist gehdlzbestandenen Grinflachen an.

Die ostliche und nérdliche Umgebung des Plangebietes weist eine etwas aufgelocker-
te, Uberwiegend zweigeschossige Bebauung mit begriinten Gartenflaichen auf, wéah-
rend der sudliche Bereich derzeit durch die BahnstraBe und groRe Stellplatzflachen
gepragt ist.

Bauleitplanung und iibergeordnete Planung

Landes- und Regionalplanung
Landesplanung

Bergneustadt ist gem. Landesentwicklungsplan des Landes Nordrhein - Westfalen
(LEP NRW) Teil A, Siedlungsraumliche Grundstruktur und zentralértliche Gliederung,
als Grundzentrum gekennzeichnet und liegt in einem Gebiet mit Uberwiegend landli-
cher Raumstruktur an einer grofraumigen, Oberzentren verbindenden Entwicklungs-
achse zwischen Kéln und Olpe (B 55) sowie im Einzugsbereich einer groRraumigen
Achse von europaischer Bedeutung (BAB 45, Schienenstrecke Dormund — Hagen-
Giessen).

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort* liegt gem.
LEP NRW Teil B, Freiraum im Siedlungsbereich, ohne irgendwelche Restriktionen be-
zUglich Natur und Landschaft.

Regionalplan

Der Anderungsbereich liegt gem. Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Kéln im Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB). Die BundesstralBe B 55, Kdlner Strafte wird im Regionalplan
als StralRe fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr dargestelit. So-
mit widersprechen die Festsetzungen im Bebauungsplan den Darstellungen aus dem
Regionalplan nicht.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bergneustadt stellt fur den betroffenen Ande-
rungsbereich neben der Uberdrtlichen Hauptverkehrsstrae B 55, Kélner StralRe, dem
Graf-Eberhard-Platz und dem Rathausvorplatz als Verkehrsflachen, gemischte Baufla-
chen dar. An der siid-westlichen Plangebietsgrenze ist der Wasserlauf ,Dérspe” als
Wasserflache dargestellt. Durch die Anderungen in der StraRenfilhrung besonders in
der Kélner StraRe und am Graf- Eberhard-Platz ist eine Anpassung des Flachennut-
zungsplanes an die Festsetzungen der 6. Anderung erforderlich.

Der Flachennutzungsplan wird im Geltungsbereich dieser 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. SN ,Dreiort* im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB als 31. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes geandert.

Betroffene Bebauungspldane

Das Plangebiet liegt komplett innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 9N
“Dreiort®, der 1989 rechtskraftig wurde. Die Aufstellung dieses Planes war notwendig
geworden, weil sich zu dieser Zeit im sidlichen Stadtbereich eine Vielzahl von Proble-
men und Konflikten (Verkehr, Konflikt Wohnen/ Arbeiten etc.) ergeben hatte, die eine
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zordnete Stadtentwicklung erheblich beeintrachtigen oder sogar verhinderten. So
wurde flr dieses konfliktreiche Gebiet der Geltungsbereich umfassend gewahit. Es ge-
lang so, die verkehrlichen Probleme und besonders den Konflikt Wohnen/ Arbeiten
durch u.a. detaillierte Festsetzungen und eine spezielle Gliederung der Gewerbe- und
Industriegebiete speziell im Bereich des ehemaligen Industriebetriebes Alfred Teves —
heute ISE - zu lésen.

Ebenfalls betroffen sind Teilbereiche des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 49 Krawin-
kel" und des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Bahnflachen Innenstadtbereich®, die durch die
Rechtskraft der 6. Anderung in den betroffenen Teilen aufgehoben werden.

Am 01.09.1997 wurde die 1. formliche Anderung des Bebauungsplanes 9N ,Dreiort*
rechtskraftig. Seitdem sind vier weitere Anderungen in Teilbereichen durchgefiihrt wor-
den. Den Planbereich tangierende in Aufstellung oder bereits durchgefiihrte Anderun-
gen sind die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Deutsches Eck* und die 5. Anderung
,Dreiort, hier insbesondere der Teilanderungsbereich 2 ,KéIner Str. (B55)/ Sudring und
der Teilanderungsbereich 9 ,Krawinkel 2“. Auch diese Teilbereiche werden nach
Rechtskraft der 6. Anderung aufgehoben.

Anlass der nunmehr 6. Anderung sind die im Rahmen des Umbaus der B55 im Stadt-
zentrum von Bergneustadt geplanten baulichen und sonstigen Veranderungen beson-
ders im Bereich des Graf-Eberhard-Platzes, der nérdlichen Bahnstrae und der stdlich
gelegenen rlickwartigen Bereiche im Plangebiet.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der kunftigen Nutzungen der Flachen im Geltungsbereich" erfolgen
gemal der beschriebenen Zielsetzung und auf der Grundlage des dieser Anderung
zugrunde liegenden Bebauungsplanes ,Dreiort".

Kerngebiet (MK gem. § 7 BauNVQ)

In Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. 9 N ,Dreiort* und mit der Intention, dass auch
der vorliegende Plan mit seinen festgesetzten Kerngebieten das Umfeld der Innenstadt
attraktiv abrunden soll, werden die ansonsten allgemein zulassigen Nutzungen ,Tank-
stellen” (§ 7 (2) Nr. 5 BauNVO) gem. § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Die Nutzungen
»Tankstellen* werden an geeigneteren Stellen im Stadtgebiet vorgehalten. Aus den
gleichen o.g. Griinden sind die gem. § 7 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen ,Tankstellen und ,Wohnungen, die nicht unter § 7 (2) Nr. 6 bis 7 BauNVO fal-
len® gem. § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.

Besonders Tankstellen (§ 7 (2) Nr. 5 und § 7 (3) Nr. 1 BauNVO) wiirden aufgrund ihres
typischen Erscheinungsbildes und Flachenverbrauches dem stadtebaulichen Ziel eines
neu zu schaffenden, stadtraumlich attraktiven westlichen Innenstadteingangs unver-
einbar entgegenstehen.

Zur stadtebaulichen Steuerung der Vergniigungsstatten gemal § 7 (2) Nr.2 BauNVO
werden diese nur in Kerngebieten zugelassen. GemaR § 1 (7) BauNVO werden in die-
sem Geltungsbereich zur Gewéhrleistung und Entwicklung eines attraktiven stadtebau-
lichen Erscheinungsbildes in der Innenstadt die allgemein zulassigen Vergniigungsstét-
ten nur ab dem 1. Obergeschoss zuléssig.

Des Weiteren sind sonstige Wohnungen gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO aufgrund der stad-
tebaulich gewoliten urbanen Innenstadtlage im Erd- und Kellergeschoss nicht und ab
dem 1. Obergeschoss allgemein zuléssig. Diese Festsetzung sichert die Wohnfunktion
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.+ Stadtzentrum. Die Erdgeschosse sollen Uberwiegend dem Einzelhandel und den
gewerblichen Nutzungen im Sinne eines attraktiven Einkaufsbereiches mit anspre-

chenden Schaufensterzonen und nicht stérenden gewerblichen Einrichtungen vorbe-
halten sein.

Das in der 5. Anderung, Teilanderungsbereich 2 Kélner StraRe/ Sudring" festgesetzte
Mischgebiet (,LEG" — Grundstiick) wird aufgrund der Gebietstypik der westlichen Um-
gebung der Innenstadt an die Festsetzungen der 6. Anderung angepasst und als Kern-
gebiet (MK) festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Festsetzungen sowie die Begriindung der MaRe der baulichen Nutzungen, der Ge-
schossigkeiten, der Hohe der baulichen Anlagen sowie der Bauweisen der bereits be-
stehenden Kerngebiete werden vollinhaltlich aus dem derzeit gliltigen Bebauungsplan
Nr. 9N ,Dreiort* und der seither durchgefiihrten 5. Anderung, Teildnderungsbereich 9
,Krawinkel 2“ des Bebauungsplanes Nr. 9 N ,Dreiort“ Ubernommen. Die fur das Plan-
gebiet getroffenen Festsetzungen sowie die Begrindung bezlglich des Males der
baulichen Nutzung, der Geschossigkeit und der Bauweise im Kerngebiet aus dem Be-
bauungsplan Nr. 49 Krawinkel“ und aus dem Bebauungsplan Nr. 52 ,Bahnflachen In-
nenstadtbereich“ werden ebenfalls (bertragen (Ausnahme: 5. Anderung, Teildnde-
rungsbereich 9 ,Krawinkel 2“ des Bebauungsplanes Nr. 9 N ,Dreiort"). Entsprechende
textliche Festsetzungen aus dem Ursprungsplan Nr. 9N ,Dreiort* werden kursiv auf der
Planzeichnung dargestellt; der Auszug aus der Begriindung des Ursprungsplans ist als
Anlage der Begrindung beigefiigt.

Uberbaubare Flichen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen und Bauli-
nien im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen (Baugrenzen, Baulinien) aus dem derzeit
gultigen Bebauungsplan Nr. 49 ,Krawinkel” werden ibernommen.

Im westlichen Kerngebiet werden im sudlichen Plangebiet zur Beseitigung des Rick-
seitencharakters entlang der Bahnstralle stadtebaulich vertragliche Bauflachenerweite-
rungen zur baulichen Abrundung und zur Optimierung der Uberbaubarkeit der
Grundstlcke vorgenommen. So sind eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke und
eine hochstmégliche Flexibilitat bei der Anordnung von baulichen Anlagen maglich.

Generell wird eine textliche Festsetzung aus dem Ursprungsplan 9N Dreiort* Uber-
nommen und in der Zulassigkeit erweitert: Das Vortreten von Gebaudeteilen (z.B. Vor-
dacher, Erker, Balkone) ist um max. 1,5 m vor die Baugrenze ausnahmsweise zulés-
sig, sofern die StraRenbegrenzungslinie nicht Uberschritten wird.

Zur Uberbauung von Baulinien (bes. im éffentlichen Bereich angrenzend an den Rat-
hausvorplatz) wird zusatzlich festgesetzt, dass mit untergeordneten Bauteilen oder a-
ber auch zur Gliederung der Fassade ein Abweichen von der Baulinie bis maximal 2,0
m zulassig ist. Diese Festsetzung wird aus dem Bebauungsplan Nr. 49 Krawinkel” G-
bernommen.

Flichen fiir Gemeinbedarf

Im &stlichen Plangebiet wird fir den Bereich der Begegnungsstatte die Festsetzung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB entsprechend des Bebauungsplanes Nr. 49  ,Krawinkel* als

7
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semeinbedarfsflache Ubernommen. Dadurch wird die Begegnungsstatte, welche auch
als Mehrzwecksaal genutzt werden kann, planungsrechtlich gesichert.

Verkehrsflachen

Ziel und Zweck der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 N  Dreiort* ist die pla-
nungsrechtliche Sicherung und Anpassung von Flachen fiir den Umbau der B55 Kélner
StralBe besonders die Planung des Kreisverkehrsplatzes Kélner Str./ Talstralle / Bahn-
strale.

Durch den Umbau mit einer Verringerung des StraRenquerschnittes und der Tatsache,
dass der Sudring mittlerweile viel LKW- und PKW-Verkehr aufgenommen hat, erfolgt
eine gewisse Entlastung des Innenstadtbereiches. Durch den Umbau mit beidseitig
begleitendem Rad-/Gehweg, Grinflachen und der Verlegung des Busbahnhofes, der
Neugestaltung des Graf-Eberhard-Platzes sowie der Anlegung von Parkméglichkeiten
fur PKW entlang der B 55, ist eine qualitatsvollere StraRenraumgestaltung erfolgt.
Dennoch bleibt die Verkehrsfunktion der B 55 im Ortskern von Bergneustadt bzw. im
Plangebiet nach den mit der Stadt abgestimmten Aus- und Umbaumafnahmen in vol-
lem Umfang erhalten.

Ferner wurden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 52 seinerzeit die planungsrecht-
lichen Mdglichkeiten fir eine Verlagerung des Durchgangsverkehrs von der innerstad-
tischen Kélner Stralle Uber die sudlich parallel der Innenstadt neu ausgebaute Bahn-
stralle geschaffen. Nach Realisierung flieRt mittlerweile der Verkehr ab Kreisverkehr
Sudring wie bereits beschrieben. Dieser in Ost-West-Richtung verlaufende Ast der
Bahnstra3e wird in seiner Bedeutung als riickwértige ErschlieBung der Bebauung Kél-
ner Stralle aufgewertet, insbesondere da hier innenstadtnahes Parken als Alternative
zu entfallenden Parkplatzen in der Kélner StraRe angeboten wird.

Ein weiterer Schwerpunkt der planungsrechtlichen Anpassung von Verkehrsflachen ist
der Graf-Eberhard-Platz. Entgegen der bisherigen Festsetzung als Verkehrsflache wird
dieser zentrale Platz, der eine stidtebauliche Aufwertung erhalten und zum Parken
und Verweilen dienen soll als Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® ausgewiesen. Bushaltestelle und
Rad-/Gehweg gehéren zur Koélner Strale und werden weiterhin als Verkehrsflache
festgesetzt.

Griinflachen

Im Bereich der Dérspe werden die Grunflachen nérdlich der Dérspe aus dem Bebau-
ungsplan Nr. 49 Krawinkel“ Ubernommen (Festsetzung gem. § 9 (1) 15 BauGB). Diese
Flachen dienen als Begleitgriin der Dérspe und setzen hier den Bestand fest.

Wasserflichen

Der Wasserlauf ,Dérspe”, westlich des Stdrings wird als Wasserfliche gem. § 9 (1) 16
BauGB aus dem Bebauungsplan Nr. 49 ,Krawinkel* {ibernommen und setzt den Bestand
fest.

Die nérdlich gelegene Grinflache (vgl. Kap. 4.6) innerhalb des Geltungsbereiches wird
Sm ab Uferkante der Dérspe als erforderlicher Gewasserschutzstreifen im Bebauungs-
plan festgesetzt.
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virkungen der Planung

dtebauliches Umfeld / Nutzungen

Das Plangebiet ist im Wesentlichen bestimmt vom Verlauf der Kéiner Stralke B55 zwi-
schen den Knotenpunkten B55/ Othestralle (K23) und B55/ Stidring mit Graf-Eberhard-
Platz und Rathausplatz. Der Geltungsbereich umfasst dabei auch den stdlich angren-
zenden Bereich, der sehr hoch verdichtet ist und als Kerngebiet festgesetzt ist (MK/
GRZ 1,0). Auch das Umfeld umfasst in sudlicher Richtung eine im Bestand hochver-
siegelte Bebauung und Freiflaichen (MK, GRZ 1,0). Westlich und nérdlich stellt sich ei-
ne aufgelockerte Einzel-/Doppelhausbebauung mit riickwartigen Gartenflachen dar.
Die stadtebaulichen Nutzungen im Bereich des Plangebietes werden daher weitgehend
in ihrem Bestand festgesetzt und haben keine wesentlichen stadtebaulichen Auswir-
kungen.

Verkehr

Die Kélner Stralle / B55 behalt ohne Leistungsminderung ihre volle Funktion als Bun-
destrasse mit der Hauptfunktion ,Aufnahme und Bewiltigung des Uberregionalen
Durchgangsverkehrs®. Der Aus- und Umbau der Kélner Stra’e/ B 55 fihrt zu einer
sinnvollen stadtgestalterischen Aufwertung der Kolner Stralle zwischen Kreisverkehr B
55/ OthestraRe und Kreisverkehr B 55/ Sudring. Im Bereich der Kdlner StralRe werden
Stellplatze wegfallen, die auf der Bahnstrale sudlich des Plangebiets vorgehalten wer-
den kénnen.

Immissionen/ Emissionen

Verkehrslarm
Zur angemessenen Behandlung von Verkehrslarm wurde im Rahmen der ersten Kar-
tierungstufe/ Erhebung zur Umgebungslarmrichtlinie’ vom Ministerium fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz auf Grundlage des §47 a- f
BImSchG der Umgebungslarm fur Bergneustadt untersucht. Bergneustadt liegt auRer-
halb der Ballungsraume der ersten Stufe in NRW.

Es wurde u.a. folgende Quellenart untersucht:

- StraRenverkehr auf Hauptverkehrsstraen? > 6 Mio. Kfz/a.

Es wurden, ausgehend von dem Betrieb der Quellen im Jahr 2006, nur solche Immis-
sionen berechnet und kartiert, die einen Lgen von 55 dB(A) oder L,igr: von 50 dB(A) U-
berschritten haben®. Als Auslésepegellinien sind in den Karten die Pegel Lge, von 70
dB(A) oder L, von 60 dB(A) eingezeichnet. Sie kennzeichnen die Grenze, oberhalb
derer Larmschutzmafnahmen in Erwagung gezogen oder eingefiihrt werden.

Die Ergebnisse flr Bergneustadt liegen unterhalb der Werte, die berechnet und kartiert
wurden, so dass derzeit keine weiteren MaRnahmen erforderlich sind.

Die zweite Stufe der Larmkartierung wird derzeit vorbereitet. Sollten sich im Rahmen
dieser Kartierungsstufe vor Satzungsbeschluss der 6. Anderung neuere Erkenntnisse
ergeben, wird eine Anpassung erfolgen.

! Richtlinie 2002/EG vom 25.06.2002

¢ Hauptverkehrstrallen: Bundesfernstrallen (Autobahnen, Bundesstrafien), Landesstrallen

¢ Der Lpen ist ein mittlerer Pegel Gber das ganze Jahr, wobei der Larm in den vier Abendstunden mit
5dB Zuschlag und in den acht Nachstunden mit 10dB Zuschlag gewichtet ist. Der Lyignr wird als
mittlerer Pegel Uiber alle Nachstunden (22.00 h — 06.00 h) des Jahres gebildet.
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itbelange

saleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Innenstadtbereich Bergneustadts. Un-
geachtet vorliegender Bauleitplanung handelt es sich um ein typisches Gebiet eines
Innenbereiches im Sinne des § 34 BauGB. Da es sich bei den zu tiberplanenden Fla-
chen um bereits versiegelte Flache oder bestehende Gebaude handelt, wird geman
§ 1a (3) Satz 5 BauGB auf eine Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung verzichtet.

Uberschldgige Vorpriifung im Einzelfall
Ab dem 01.01.2007 ist das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die In-
nenentwicklung der Stadte in Kraft getreten. In einem neuen § 13a BauGB wird fir
~Bebauungsplane der Innenentwicklung® (d.h. fur die Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen fur die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung) be-
stimmt, dass diese Bebauungspléne im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden
kénnen, wenn bestimmte Voraussetzungen vorliegen.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N Dreiort* fallt grundsétzlich unter die
Bestimmungen des § 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung®, d.h. der
Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Die Grundfla-
che gem. § 13a (1) Nr. 1 BauGB liegt zwar unter 20.000 gm (ca. 14.300 gm), jedoch
muss aufgrund der Festsetzungen der Art der Nutzungen eine Uberschlagige Prifung
der Umweltauswirkungen durchgefihrt werden. Im Geltungsbereich der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9N ist ein groRer Teil der Flachen als Kerngebiet gem. § 7
Baugesetzbuch festgesetzt. In Kerngebieten sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe
Uber 1.200 gm Geschossflache allgemein zulassig. Somit wird der Prifwert zur allge-
meinen Vorprifung im Einzelfall gem. Anlage 1 Gesetz iber die Umweltvertraglich-
keitsprufung (UVPG), Nr. 18.8 Uberschritten; die Uberschlagige Vorpriifung im Einzelfall
wird nach Spalte 2 der Anlage 1 UVPG unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 BauGB
aufgeflhrten Kriterien erforderlich. Rechtsgrundlage hierfir ist der § 17 Abs. 1 UVPG
i.V.m. § 3c UVPGi.V.m. § 13a (1) 2. BauGB.

FUr die Uberschlagige Umweltprifung wurde das folgende Prifungsschema verwendet,
das aus den in der Anlage 2 des Baugesetzbuches (BauGB) genannten Kriterien ent-
wickelt wurde und es ermdéglicht, die darin formulierten Fragen mit ja oder nein zu be-
antworten. Das nachfolgende Prufungsschema zeigt das Ergebnis der Uberschlagigen
Prufung:
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Prufungsschema zum BauGB 2007, Anlage 2 (Schmidt - Eichstaedt, BauR 7/2007):

Lfd. Nr.

Kriterien gem. Anlage 2 zum BauGB und daraus
entwickelte Fragen

Beantwortung
mit ja oder
nein

Falls ja, sind deswegen
voraussichtlich erheb-
liche Umweltauswir-
kungen zu erwarten,
die in der Abwigung zu
beriicksichtigen wi-
ren?

Merkmale der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8N ,.Dreiort”

1.1

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in
Bezug auf das AusmaR, in dem der Bebauungsplan
einen Rahmen im Sinne des § 14b Abs. 3 des Geset-
zes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung setzt:

Setzt der Plan in nicht nur unerheblichen AusmaR
den Rahmen fiir die Entscheidungen iiber die
Zulassigkeit von Vorhaben, indem er Festsetzun-
gen mit Bedeutung fir spéatere Zulassungsent-
scheidungen enthélt, insbesondere zum Bedarf,
zur GréBe, zum Standort, zur Beschaffenheit, zu
Betriebsbedingungen von Vorhaben_oder zur In-
anspruchnahme von Ressourcen?

nein (vgl. Bemerkungen
unterhalb des Schemas
zu 1.1)

1:2

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in
Bezug auf das AusmaR, in dem er andere Plane und
Programme beeinflusst.

Beeinflusst der Bebauungsplan in nicht nur uner-
heblichem Ausmall andere Pléne und Program-
me?

nein

nein (vgl. Bemerkungen
unterhalb des Schemas
zu 1.2)

1.3

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in
Bezug auf die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die
Einbeziehung umweltbezogener, einschlielich ge-
sundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im
Hinblick auf die Férderung der nachhaltigen Entwick-
lung.

Hat der Bebauungsplan fiir die Einbeziehung
umweltbezogener, einschlieBlich gesundheitsbe-
zogener Erwdgungen, insbesondere im Hinblick
auf die Férderung der nachhaltigen Entwicklung,
besondere Bedeutung?

nein

nein

1.4

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in
Bezug auf die fir den Bebauungsplan relevanten
umweltbezogenen, einschliellich gesundheitsbezo-
gener Probleme.

Sind fir den Bebauungsplan umweltbezogene,
einschliellich gesundheitsbezogener Probleme
besonders relevant?

nein

nein

1.5

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in
Bezug auf die Bedeutung des Bebauungsplans fiir
Durchfiihrung nationaler und europaischer Umwelt-
vorschriften.

Hat der Bebauungsplan nicht nur unerhebliche
Bedeutung fir die Durchfiihrung nationaler und
europdischer Umweltvorschriften?

nein

nein
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2. Merkmale der méglichen Auswirkungen und
der voraussichtlich betroffenen Gebiete
2.1 Merkmale der moglichen Auswirkungen und der vor-
aussichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere in
Bezug auf die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit
und Umkehrbarkeit der Auswirkungen. nein (vgl. Bemerkungen
unterhalb des Schemas .
Hat der Plan Auswirkungen auf folgende Schutzgliter? zu2.1.1 bis 2.1.9)
211 Tiere? Ja nein
212 Pflanzen? Ja nein
273 Boden? Ja nein
214 Wasser? Ja nein
2.1.5 Luft? Ja nein
2.1.6 Klima? Ja nein
217 Stadtbild? Ja nein (vgl. Bemerkungen
unter Pkt. 5.1 der Be-
grindung)
218 biologische Vielfalt? Ja nein
219 Mensch und Gesundheit? Ja nein (vgl. Bemerkungen
unter Pkte. 5.2 und 5.3.1
der Begriindung)
2.1.10 Bevéikerung? Nein nein
2.1.11 Kulturgiiter? Nein nein (vgl. Bemerkungen
unter Pkt. 5.7)
2112 sonstige Sachgiiter? Nein nein
2:1.13 Wird das Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern Nein nein
beeinflusst? Ist mit Wechselwirkungen zu rechnen?
22 Merkmale der méglichen Auswirkungen und der vor-
aussichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere in
Bezug auf den kumulativen und grenziiberschreiten-
den Charakter der Auswirkungen.
Ist mit Auswirkungen von kumulativem oder grenziber-
schreitendem Charakter zu rechnen? nein nein
23 Merkmale der méglichen Auswirkungen und der vor-
aussichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere in
Bezug auf die Risiken fiir die Umwelt, einschlieRlich
der menschlichen Gesundheit (z.B. bei Unféllen):
Ist mit Auswirkungen in Bezug auf Risiken fiir die Um-
welt, einschiiefllich der menschlichen Gesundheit (zB.
bei Unféllen), zu rechnen? nein nein
2.4 Merkmale der méglichen Auswirkungen und der vor-
aus sichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere in
Bezug auf den Umfang und die raumliche Ausdeh-
nung der Auswirkungen:
Haben vom Plan ausgeltste Auswirkungen einen be-
sonderen Umfang oder eine besondsre réumliche Aus-
dehnung? nein nein
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Merkmale der moéglichen Auswirkungen und der vor-
aus sichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere in
Bezug auf die Bedeutung und die Sensibilitat des
voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund

* der besonderen natirlichen Merkmale,

* des kulturellen Erbes,

« der Intensitat der Bodennutzung des Gebietes
jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von
Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten.

Hat das betroffene Gebiet wegen besonderer natiirli-
cher Merkmale, wegen dort vorhandenen kulturellen
Erbes(z B. Bodendenkmale) oder wegen der Intensitét
der Bodennutzung besondere Bedeutung?

Werden voraussichtlich diesbeziigliche Umwelfquali-
tatsnormen iberschritten?

nein

nein

nein

nein

2.6

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der vor-
aussichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere in
Bezug auf folgende Gebiete:

Hat die Verwirklichung des Plans mdglicherweise
Auswirkungen auf eines der folgenden Gebiete:

2.6.1

im Bundesanzeigergem&B § 10 Abs. 6 Nr. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
Europédische Vogelschutzgebiete?

nein

nein

2.6.2

Naturschutzgebiete geméall § 23 des Bundesna-
turschutzgesetzes, so weit nicht bereits von
Nr. 2.6.1 erfasst?

nein

nein

2.6.3

Nationalparke gemafR § 24 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, so weit nicht bereits von Nr.
2.6.1 erfasst?

nein

nein

2.6.4

Biosphérenreservate und Landschaftsschutzge-
biete gemdl3 den §§ 25 und 26 des Bundesnatur-
schutzgesetzes?

nein

nein

2.6.5

gesetzlich geschitzte Biotope gemél § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes?

nein

nein

2.6.6

Wasserschutzgebiete gemé&l § 19 des Wasser-
haushaltsgesetzes oder nach Landeswasserrecht
festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie U-
berschwemmungsgebiete geméafll §31b des Was-
serhaushaltsgesetzes?

nein

nein

2.6.7

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvor-
schriften festgelegten Umweltqualitdtsnormen
bereits dberschritten sind?

nein

nein

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevéikerungsdichte, insbeson-
dere Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte in
verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.
2 und 5 des Raumordnungsgesetzes?

nein

nein

2.6.9

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete
Denkmaéler, Denkmalensembles, Bodendenkmaéler
oder Gebiete, die von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbehérde als archéolo-
gisch bedeutende Landschaften eingestuft wor-
den sind?

Ja

nein (vgl. Bemerkungen
unter Pkt. 5.7)
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Bemerkungen zy einzelnen Kriterien

- derzeit gliltigen Bebauungsplanen Nr. 9N ,Dreiort“, Nr. 49 ~Krawinkel“ und Nr. 52
,Bahnflachen / Innenstadtbereich und

- der seither durchgefiihrten 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 9N, Teilande-
rungsbereich 9 ,Krawinkel 2“des Bebauungsplanes Nr. 9 N ,Dreiort*

legt er die Intensitat ung den Standort der méglichen Versiegelung fest.

Zu 1.2: Pldne und Programme

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N befindet sich innerhalb des seit dem
28.06.1989 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort". Dieser ist Zur Ldsung
einer Vielzahl von Problemen im sidlichen Stadtbereich, die eine geordnete Stadtent-
wicklung erheblich beeintrachtigten, entwickelt worden. Mit der Aufstellung konnten die
verkehrlichen Probleme und besonders der Konflikt Wohnen/ Arbeiten durch u.a. de-
taillierte Festsetzungen und eine spezielle Gliederung der Gewerbe- und Industriege-
biete beeinflusst werden. Am 01.09.1997 wurde die 1. férmliche f\nderung des Bebau-

Zu2.1.1 bis 2.1 9 Auswirkungen auf die Schutzgiiter (ohne 2.1.7)

Pflanzen/ Tiere/ Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich fast komplett versiegelt durch Stellplatz- ung Platzfldchen sowie
bauliche Anlagen: nur entlang der Ddrspe sudlich des Rathauses finden sich eine wei-
testgehend mit Gehélzen bestandene Griinflache und im 6stlichen Bereich eine weitere
Grinflache nérdlich der Dérspe angrenzend an den Sidring. Das gesamte Plangebiet
ist daher nachhaltig vom Menschen Uberpragt. Flora und Vegetation spiegeln das Bild
der hohen anthropogenen Uberformung wider.

Die Planung in einem ohnehin bereits vorbelasteten Bereich fuhrt zu keiner wesentli-
chen Nutzungsintensivierung. Es sind keine geschutzten Gebiete oder Biotope betrof-
fen. Dennoch wird die Bebauung von Flichen im Gstlichen Plangebiet ermaglicht, die
derzeit als Grinflache genutzt werden. Diese Bebauung war jedoch bereits im Vorgén-
gerplan Nr. 49 ~Krawinkel* sowie im Ursprungsplan Nr. 9N ,Dreiort" Zugelassen, so
dass dieser Eingriff als ausgeglichen gilt.

Aufgrund der verkehrlichen und baulichen Vorbelastung und der intensiven Nutzung ist
s : . .
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Die Grinflache entlang der Dérspe stellt mit inren Gehélzen einen Lebensraum fiir Vo6-
gel, Kleinsduger und Insekten dar, dieser Bereich wird durch die 6. Anderung jedoch
nicht beeintrachtigt sondern sogar planungsrechtlich als Griinflache gesichert.

Der Raum dient zum Teil auch als Retentionsraum fir die Dérspe.

In seiner Gesamtheit muss dem Plangebiet eine geringe naturschutzfachliche Wertig-
keit zugesprochen werden - allein schon aufgrund der Lage im Innenstadtbereich.

Versiegelung (Schutzgiter Boden. Wasser, Klima, Luft)

Die Béden sind im Plangebiet durch menschliche Nutzung und Bebauung mehrfach
Uberformt und nicht mehr unbeeintrachtigt. Gegenuber der Versiegelung ist die Emp-
findlichkeit jedes Bodens hoch, da diese praktisch die Vernichtung des Bodens und
seiner wichtigsten Funktionen bedeutet. Die 6. Anderung tbernimmt die Festsetzungen
bezlglich der Gberbaubaren Flachen aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 9N _Drei-
ort” und Nr. 49 Krawinkel* und gibt daher keine weiteren Flichen zur Versiegelung
frei. Ein Teil dieser (berbaubaren Flachen ist jedoch noch nicht versiegelt. Durch die
Uberplanung und Versiegelung dieser Flache gehen hier wesentliche Bodenfunktionen
verloren. Ein wesentlicher Eingriff in den Bodenhaushalt besteht also in der zuséatzli-
chen Flachenversiegelung durch eine maogliche erganzende Bebauung. Aber auch die-
ser Eingriff wurde bereits im Vorgéngerplan Nr. 49  Krawinkel“ sowie im Ursprungsplan
Nr. 9N ,Dreiort" vorbereitet, so dass dieser Eingriff als ausgeglichen gelten kann.

Generell ist der Verlust von Boden ist erheblich und nachhaltig, jedoch im vorliegenden
Fall durch die vorhandene Versiegelung und anthropogene Uberformung erheblich

vorgepréagt.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft
sind daher nicht zu erwarten.

Mensch und Gesundheit

Im Bereich Verkehrslarm sind aufgrund der entsprechenden Aussagen im Kap. 5.4.1
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Fazit

Zusammenfassend kommt die Uberschlagige Umweltprifung zu dem Ergebnis, dass
bei der Durchfiihrung dieser 6. Anderung des Bebauungsplanes 9N ,Dreiort* zwar
Umweltauswirkungen entstehen, diese jedoch in ihrer Gesamtheit fur den Lebensraum
nicht erheblich sind, so dass auf eine vertiefende Untersuchung (Umweltvertraglich-
keitspriifung) verzichtet werden kann.

Ver- und Entsorgung

Auswirkungen auf das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz sind nicht zu erwarten,
da ausreichend Kapazitaten zur Verfugung stehen. Die Entwéasserung des Nieder-
schlagswassers sowie des Schmutzwassers im Plangebiet erfolgt, bis auf den Rat-
hausplatz, durch vorhandene Leitungen im Mischsystem.

Denkmalschutz und- Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Anderungsbereiches befinden sich drei Einzel-
anlagen, die als Baudenkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW festgesetzt
sind:
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A Gebaude der Markt — Apotheke Kélner StraRe Nr. 240
- Ehemaliges Verwaltungsgebaude Krawinkel Kéiner StraRe 246

- Ehemaliges Fabrikgebiude Krawinkel Kolner Strale Nr. 248 bis 2583 (derzeitige
Nutzung: Verwaltungs-, Dienstleistungs- und Burogebaude)

Diese drei Anlagen werden als Baudenkmale nachrichtlich in den Bebauungsplan -
bernommen.

Private Belange

In den Kerngebieten sind entgegen den urspriinglichen Festsetzungen im Bebauungs-
plan Nr. 9N ,Dreiort" Einschrénkungen beziglich der Art der baulichen Nutzungen ge-
troffen worden (Eingeschrinkte Zulassigkeit von Vergniigungsstatten und Ausschluss
von Tankstellen). Diese Einschrankungen sind dabei auch im Hinblick auf den Entwick-
lungsspielraum des Grundstiicksbesitzers beschrankt auf das stadtebaulich notwendi-
ge Mal. Die weiterhin zulassigen Grundstiicksnutzungen lassen noch ausreichende
Verwertungsméglichkeiten des privaten Grundeigentums zu.

Hinweise
Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Stadt
Bergneustadt als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR—AmMt fir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath,
Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es ich um Zeugnisse der Ge-
schichte (arch&ologische Bodendenkmaler) handelt. Es genugt vielmehr, dass dem
Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte (§ 15 Denk-
malschutzgesetz NW). Bodendenkmal und Fundstelle sind zunzchst unverandert zu
erhalten (§ 16 Denkmaischutzgesetz NW). Die Weisung des Rheinischen Amtes fur
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten

Artenschutz

Sollten in Folge von baulichen Neu-, Um-, oder AusbaumaRnahmen im Geltungsbe-
reich des Plangebietes massive Eingriffe in den baulichen Bestand erforderlich sein, ist
jeweils eine Untersuchung auf Fledermausbesatz durch den Veranlasser der Baumaf-
nahme durchzufiihren.
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Flachenbilanz

1. _|Uberbaubare Grundstiicksflichen: (gem. § 23 BauNVO)
| 13.861 gm
Flache fur den Gemeinbedarf 844 gm
Zwischensumme
liberbaubare Flichen insgesamt 14.705 qm
2. |[Nicht iiberbaubare Flachen
MK 5.495 gm
davon Flachen fir Stellplatze i qm
Flache fiir den Gemeinbedarf 125 gm
Zwischensumme
Nicht liberbaubare Fldchen insgesamt 5.620 gm
Fir die Beurteilung nach § 13a BauGB relevante
Grundfldche gem. § 19 (2) BauNVO 14.303 gm
3. |Verkehrsflachen
Verkehrsflachen B55 7.303 gqm
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung
L L 4.827 gm
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigte Bereiche 2.793 gm
Zwischensumme Verkehrsflichen 14.923 gm
4. |Griinflichen 918 qm
5. |Wasserflichen 1.340 gm
Gesamtfliche Geltungsbereich 37.506 gm

Planungsgruppe MWM
Aachen, den 09.09.2011

angepasst:
Bergneustadt, den 20.06.2013

Stadt Bergneustadt
Der Burgermeister
In Vertretung:

J-ot/

ohannes Drekler
Stadtverwaltungsrat
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