Stadt Bergneustadt

Bebauungsplan Nr. 14 "Zum Bauckmert"

gem. § 9 (8) BBauG, in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.07.1979.

1. Vorbemerkung

Der unter Berlcksichtiqung der landesplanerischen Zielsetzung ent-
standene Flachennutzungsplan stellt die gemeindlichen Planungsab-
sichten dar. Fir den zu iberplanenden Bereich sieht der Flachennutzungs-
plan daher eine Baufl&dchenausweisung fiir Wohnzwecke (Wohnbaufliche)

vor. Durch den nunmehr aufzustellenden Bebauungsplan soll der erreichte
Konkretheitsgrad der Planungsabsichten um eine weitere Stufe zunehmen.
Er ist Voraussetzung flr eine Objektplanung, die letztendlich in der

Realisierung von EinzelmaBnahmen endet.

2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Stadt folgende

Zielsetzungen:

a) Stadtebaulich geordnete Planung und Abrundung des Ortsrandes
Wiedenest, verbunden mit einer landschaftsvertraglichen Gestaltung

des Ortsrandes.

b) Schaffung von planungs- und baurechtlichen Festsetzungen in einem
teilweise erschlossenen Gemeindebereich fir die Errichtung von Wohn-

gebauden unter Ausnutzung vorhandener Infrastruktur.
c) Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksflichen.

d) Festsetzung der zuldssigen Ausnutzung der Grundstiicke.

3. Standortvorteile und Begriindung der Planinhalte

Als bauliche Nutzungsart ist "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.
Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes kann sowohl dem Plan-
ziel zur Errichtung von Wohnungen, als auch den Belangen der angrenzenden
Bebauung innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage Wiedenest Rechnung

getragen werden.



Da der Ort Uber eine gewisse Infrastruktur verflgt, die Anbindung
an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz vorhanden ist und
die Vielfalt, Schénheit und natiirliche Eigenheit der Landschaft ein
durch Immissionen weitgehend unbelastetes Wohnen ermdglicht, handelt
es sich bei dem Plangebiet um einen nahezu idealen Standort zur Er-

richtung von Eigenheimen.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am Bestand der an das
Plangebiet angrenzenden Bebauung. Daher erfolgt die Ausweisung

ein- bis zweigeschossig mit Z = 1 gemdB § 2 (5) BauO NW als Hichst-
grenze mit einer Grundfl&chenzahl (GRZ) = 0,4 und einer GeschoB-

flachenzahl (GFZ) = 0,5.

Es wird offene Bauweise festgesetzt, da diese dem vorhandenen Orts-

bild angepaBt ist und auch hier beibehalten werden soll.

Die Festsetzungen hinsichtlich Dachform und Dachneigung sind ebenfalls
dem Ubrigen Ortsbild angepaBt. Zugelassen sind Sattel- und Walmdicher

mit einer Dachneigung von 28° - 45°,

Verkehrflachen

Als Verkehrsflache sind die vorhandene StraBe "Zum Bauckmert", "Steimel-
straBe" und "Wilhelm-Schriever-StraBe" sowie die PlanstraBen 1, 2 und 3
vorgesehen.

Die neu zu erstellenden StraBen werden im Rahmen von ErschlieBungsvertrigen
hergestellt. Bei Fertigstellung werden von den Anliegern gemaB Satzung

uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen der Stadt Bergneustadt

- ErschlieBungsbeitragssatzung - 90 % der beitragsfahigen ErschliefBungs-

kosten erhoben.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen

Alle von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen, die zur Wahrung des Sicher-
heitsabstandes zum Wald dienen, werden kleingirtnerisch genutzt. Zur Unter-
bringung von Gartenger&dten soll je Kleingarteneinheit ein Gerateschuppen er-

richtet werden.
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Angaben zur Wasserwirtschaft

_Allgemein

GroBe des Baugebietes 255 ha
Anzahl der vorhandenen Hduser 3

Anzahl der geplanten Hduser 27
Geplante Wohneinheiten 45
Entfernung zur Ortslage angrenzend
_Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch das stddtische Wasserwerk.

Eine Erweiterung des vorhandenen Leitungsnetzes ist mit geringem Auf-
wand moglich, da sowohl in der "Wilhelm-Schriever-StraBe", als auch

in Teilbereichen der "SteimelstraRe" und der StraBe "Zum Bauckmert"
und auch in Teilbereichen der PlanstraBen schon Wasserleitungen liegen.

Ebenso sind die im Plangebiet vorhandenen Gebdude schon an die stiddtische
Wasserversorgung angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung kann durch Einleitung in den stddtischen Kanal
sichergestellt werden. Hierfiir ist die Verlangerung des Kanalnetzes
erforderlich. Gekldrt werden die Abwédsser in der Kldranlage Schonenthal.
Die Kapazitdt der Abwasserbeseitigungsanlage ist so ausgelegt, daB die
zu erwartenden zusdatzlichen Abwassermengen sicherlich ohne weiteres zu
verkraften sind.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird vom Rheinisch-Westfalischen

Elektrizitatswerk sichergestellt.
Ein GasanschluB durch die Gesellschaft Aggertal ist bei entsprechender
Erweiterung des vorhandenen Rohrnetzes ebenso méglich.

Abfallbeseitigung

Das Einsammeln der festen Abfallstoffe erfolgt durch die Stadt Bergneustadt,
welche wiederum ein Privatunternehmen damit beauftragt hat.

Die okdnungsgemﬁﬁe Deponierung erfolgt durch den Abfallbeseitigungsverband.



9. Kosten
Bei der Verwirklichung der Planung entstehen Kosten fir
1 Kanalisation (Mischwasserkanal), Ergidnzung 100.000,00 DM
2 Wasserversorgung, Ergédnzung 30.000,00 DM
% ErschlieBungsstraBe, Ergdnzung 230.000,00 DM
4. StraBBenbeleuchtung 20.000,00 DM
5 Vermessungskosten 20.000,00 DM
6 Planungs- und Bauleitungskosten 24.000,00 DM
Die Kosten werden insgesamt auf pauschal 324.000,00 DM geschatzt.
10. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fir die der
Bebauungsplan die Grundlage bildet
a) Die Gestaltung und die Aufteilung der neuen Grundsticke erfolgt durch
freiwillige Neuordnung. Die bebauten und unbebauten Grundstiicke werden
dabei nach Lage, Form und GrioBe so gestaltet, daB fir die baulichen An-
lagen oder sonstigen Nutzungen zweckmidBige Grundstiicke entstehen.
Die Stadt behdlt sich jedoch bodenordnende MaBnahmen gem. § 45 ff. BBauG
vor.
b)  Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fiir die Grundstiicke,
die als Verkehrs-, Versorgungs- oder Grinflachen festgesetzt
_____ werden (§ 24 BBauvG) ___
Die Stadt wird, falls notwendig, das allgemeine Vorkaufsrecht gem&B
§ 24 BBauG fir die Flachen (Verkehrs- und Versorgungsfldchen) aus-
iben.
c)___Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes (§§ 24a, 25,25a, 26 BBauG)
Ein besonderes Vorkaufsrecht wird nicht ausgeibt.
d) Enteignung (§ 85 BBauG)

Die Stadt behadlt sich die Einleitung und Durchfiihrung von Ent-
eignungen vor, sofern ein Gffentliches Interesse vorhanden und eine

andere Einigung nicht mdglich ist.

Geset}men_l L
K&in, den (L 10 (¥4,

Der Regierungspraside
Im Auftrag:

f
o &



= B w

§ 3
Festsetzungen gemdB § 1lo3 BauO NW

Die Errichtung von Garagen (BauNV0 § 12, BauO NW § 7 und § 64) ist nur
zuldssig in den iberbaubaren Grundstiicksbereichen der betreffenden Grund-
sticke bzw. deren Bauwichen. Sie diirfen bergseitig eine Traufhthe von
3,00 m ab der gewachsenen Gelandeoberflidche nicht iiberschreiten.

Zur Talseite hin diirfen die Traufhdhen von 3,00 m iliber gewachsenem Ge-
ldnde auch bei einer Grenzbebauung iiberschritten werden.

Garagen in Fertigteilbauweise sind zuldssig, sofern sie in ihrer bau-
Tichen Gestaltung und Farbengestaltung den Festsetzungen der Wohngebaude
entsprechen. Die Uberdachung der Garagen ist in Firstrichtung und Neigung
den Wohngebduden anzupassen, Flachddcher sind zuldssig. Die Garagen miis-
sen einen Abstand von mind. 5,00 m zur StraRenbegrenzungslinie haben.
Dieses gilt auch fir Grundstiicke, bei denen die Distanz zwischen der
Strafenbegrenzungslinie und der Baugrenze 5,00 m unterschreitet.

Die Stellpldtze, die auf dem Baugrundstiick anzulegen sind, miissen ordnungs-
gemdR eingegriint werden.

Fiir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zu verwenden :

Schwarzschiefer

schwarzschieferfarbene Fassadenverkleidungen
Sichtbeton

Holz

Kalksandsteine

Klinker

Putze.

Ausnahmen konnen gestattet werden, wenn eine Anpassung an vorhandene
Gebdude und Gebdudeteile dies erfordert.



4, Ddcher

Als Dachformen sind nur Sattelddcher und Walmdacher mit einer Neigung
von 28° bis 45° zuldssig. Als Dachneigung sind nur schwarze bzw.
dunkelfarbige Materialien wie Schiefer oder Ziegel zu verwenden.
Solarddcher sind, soweit Blendeinwirkungen auf die Nachbargebdude nicht

entstehen, zuldssig.

Die Traufiiberstdnde diirfen max. 0,60 m, die Ortgangiiberstinde max. 0,50 m

betragen.

Drempel sind nur bei einer Dachneigung = 40° bis zu einer Hshe von 0,75 m

zuldssiqg.

Dachaufbauten (Gaupen) sind zuldssig, wenn 0,5 der Firstlange nicht lber-

schritten wird.

Die Abgrenzung der Vorgadrten zu den offentlichen Verkehrsflichen durch
Zaune und Hecken ist zuldssiqg.

Insgesamt darf eine Einfriedung eine max. Hthe von 0,80 m bezogen auf

die Hohe der angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche nicht iliberschreiten.

Sonstige Abgrenzungen baulicher Art sind grundsitzlich nicht zuldssiq.

Mauern im Bereich der Abgrenzung der Vorgdrten zu den offentlichen Verkehrs-
fldachen sind nur zum Abfangen von Boschungen iiber einem Bschungsverhiltnis
von 1 :1 (450) zuldssig.

Die Mauerhohe darf hdchstens 1/3 der Boschungshohe betragen, so daR oberhalb
der Mauer Pflanzmoglichkeiten bestehen bleiben. Die Mauern sind im gestalte-
rischen Zusammenhang mit den Eingangswegen und Garagenzufahrten herzustellen.

Die Grundstlicksabgrenzung gegeneinander (auBer Vorgartenbereich) regelt sich
nach § 22 ff. Nachbarschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen.

Die Einfriedung der Grundstiicke zum AuRenbereich (frei anschlieBende Land-
schaft) kann von der Materialauswahl des Zaunes nur in Holz oder Maschen-
draht sowie Hecken von max. 1,80 m Hihe erfolgen.

Fur alle Zaunanlagen sind Fundamente bis max. 0,20 m iiber Oberkante Erdreich
zuldssig.
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Einfriedungen kleingdrtnerisch genutzter Grundstiicke zur 6ffentlichen Ver-
kehrsfldche hin und untereinander haben durch Hecken zu erfolgen.

Die zur Gffentlichen Verkehrsflache gelegene Einfriedung in Form von Hecken
hat in einem Abstand von 2,0 m, gerechnet ab Hinterkante Fahrbahnbefestigung,
zu erfolgen. Ansonsten gelten die Bestimmungen des Nachbarschaftsgesetzes.
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Als Baumaterial fiir die paarweise auf der Grundstiicksgrenze zusammengefaBten
Gerdteschuppen ist nur Holz zu verwenden. Der Baukorper ist mit einem gemein-
samen Sattel- oder Pultdach zu versehen. Als Dacheindeckung sind nur besandete
Teerpappen zuldssig.

Die Aufstellung von Abfallbehdltern bzw. Miilltonnen auRerhalb der Gebdude hat

in den Bereichen der Garagenzufahrt, im unmittelbaren GebiudeanschluB, zu er-
folgen.

Die Standorte der Abfallbehdlter bzw. der Miillboxen sind durch eine entsprechende
Bepflanzung gegen die ErschlieBungsstraRe abzuschirmen.

Die Aufstellung von Waschespinnen und Teppichstangen ist in den Vorgartenbe-
reichen nicht zuldssig.

Eine zweckentfremdete Nutzung des gesamten Vorgartens, wie z.B. als Stellplatz,
Arbeits- und Lagerplatz o0.d. ist nicht statthaft.

8._Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte ihrer Leistung zuldssig. Sie sind dem
Gebdude sowie dem StraBenbild anzupassen.

§ 4
Ausnahmen und Befreiungen
Fur Ausnahmen und Befreiungen von planungsrechtlichen Festsetzungen gilt § 31 BBauG.
Fur Ausnahmen und Befreiungen von bauordnungsrechtlichen und gestalterischen Fest-
setzungen gilt § 86 BauO NW.



§ 5

Inkrafttreten dieser Satzung

Diese Satzung wird mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung rechtskraftig.

Bergneustadt, den 1985

Der Birgermeister



