STADT BERGNEUSTADT

Bebauungsplan Nr. 20 "In der Hannemicke" - Textteil

A)

B)

Rechtsgrundlagen und Bestandteile

Dieser Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen nach § 9 Bundesbau-
gesetz - BBauG - in der Fassung vom 06.07.1979 (BGB1. I S. 949),
nach der Baunutzungsverordnung - BauNV0 - in der Fassung vom
15.09.1977 (BGB1. I §S. 1764) und nach § 103 der Landesbauordnung
- BauO NW - in der Fassung vom 15.06.1976 (GV. NW. S. 264 / sav.
NW 232) in Verbindung mit § 4 der Ersten Verordnung zur Durch-
fihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Verordnung vom
21.04.1970 (BV. NW S. 299).

Die Vorschriften der §§ 4, 5, 6, 8 12, 13 und 14 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15.09.1977 sind gemaB § 1 (3) BauNvo
Bestandteil der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, soweit sich
nicht aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen etwas anderes
ergibt.

Textliche Festsetzungen gemip § 9 BBauG

I. Gliederung des Gewerbegebietes gemdB § 1 (4) BauNvO

Der Bebauungsplan setzt innerhalb sines raumlichen Geltungs-
bereiches fiir das Bauland "Gewerbegebiet" (GE), “Industrie-
gebiet" (GI) und Flache fiir Versorgungsanlagen fest,

Das in der Planzeichnung festgesetzte Gewerbe- und Industrie-
gebiet wird nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften gegliedert.

Die Zonierung sieht folgendes vor:



)

a) Nicht zugelassen sind Anlagen der Ziffern 1 bis 199 und
2ol bis 207 der Abstandsliste zum RunderlaB des Ministers
fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales (MAGS) des Landes NW
vom 25.07.1974 (MB1. NW S. 992), gedndert am 02.11.1977
(MB1. NW S. 1688), und dhnliche Anlagen.

b) Ausnahmsweise sind zugelassen, Anlagen der Ziffer 200 sowie
der Ziffern 208 bis 211 v.g. Liste.

- -

a) Nicht zugelassen sind Anlagen der Ziffern 1 - 123, 125 - 175
der Abstandsliste zum RdErl. des MAGS vom 25.07.1974 bzw.
02.11.1977, und &hnliche Anlagen.

b) Ausnahmsweise sind zugelassen, Anlagen der Ziffern 176 bis
193 der Abstandsliste zum RdErl. des MAGS.

a) Nicht zugelassen sind Anlagen der Ziffern 1 - 123 und
125 bis 162 der Abstandsliste zum RdErl. des MAGS vom
25.07.1974 bzw. 02.11.1977, und &hnliche Anlagen.

b) Ausnahmsweise sind zugelassen, Anlagen der Ziffer 124 sowie
der Ziffern 163 bis 175 v.g. Liste.

a) Nicht zugelassen sind Anlagen der Ziffern 1 bis 87 der
Abstandsliste zum RdErl. des MAGS vom 25.07.1974 bzw.
02.11.1977, und &hnliche Anlagen,

b) Ausnahmsweise sind zugelassen, Anlagen der Ziffern 88 bis
162 v.g. Liste.

In den mit einem + gekennzeichneten Zonen sind Anlagen der
Ziffer 124 der Abstandsliste des MAGS nicht zugelassen,



¢

il.

Nebenanlagen

I11.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemiB

§ 23 (5) BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNvo
ausgeschlossen.

Ausnahmen hiervon kann die untere Bauaufsichtsbehorde zu-
Tassen, wenn sonstige baurechtliche Vorschriften nicht ent-
gegenstehen.

Begriindete Ausnahmen sind insbesondere Anlagen, die fiir den
offentlichen Bedarf, die offentlichen Verkehrsmittel und die
Ver- und Entsorgung erforderlich sind. Dieses gilt einge-
schrankt nur bis zu einer Hohe von maximal 6o cm iiber StraBen-
niveau im Bereich der von einer Bebauung freizuhaltenden
Fldachen (Sichtdreiecke).

Oberbaubare Grundstiicksflichen

IV,

Die tatsdchlich iiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich
durch die gemdB § 23 BauNv0 festgelegten Baugrenzen unter Be-
ricksichtigung der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der
Bauordnung NW (BauO NW) fiir Bauwiche, Abstandsflichen und Ge-
baudeabstanden.

MaB der baulichen Nutzung

Das hochstzuldssige MaR der baulichen Nutzung wird durch
§ 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festge-
setzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen und Ausnutzungs-
ziffern (GeschoBfldchenzahl (6FZ), Baumassenzahl (BMZ))
nicht eingeschrinkt wird.



Die im Bebauungsplan ausgewiesenen maximalen TraufhGhen der
baulichen Anlagen werden entsprechend der Hangneigung auf

der Talseite mit maximal 6,00 m, gerechnet ab zulassiger Auf-
schiittung, und auf der Bergseite mit 5,00 m festgesetzt. Die
Hohe bezieht sich auf das jeweils festgelegte Gelande. Erd-
auffiillungen im Zuge der BaumaBnahmen iber 1,50 m Hohe sind

Garagen und Stellplatze (siehe ebenfalls Seite 5a)

Neben den ausgewiesenen Gffentlichen Parkflichen sind auf

den privaten Gewerbe- und Industrieflichen fiir den jeweiligen
Personalbestand kontinuierlich ausreichende Park- und Ein-
stellpldtze dauerhaft nutzbar zur Verfiigung zu halten.

V. Hohenlage der baulichen Anlagen
unzulassig.

VI,

vil.

Anpflanzungen von Bdumen und Striuchern
gem. § 9 Abs, 1 Nr, 25 (siehe ebenfalls Seite 5a)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Griinflichen mit Bin-
dungen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern gem,

§ 9 (1) Nr. 25 BBauG sind zum Zwecke der Einfligung des Ge-
werbe- und Industriegebietes in das Landschaftsbild.

Beidseitig des siidlichen ErschlieBungsweges ist eine allee-
artige Bepflanzung und eine straBenbegleitende Begriinung vor-
gesehen,
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VIl1,

Werkszufahrten (siehe ebenfalls Seite 5a)

IX.

Neue Werkszufahrten, mit Ausnahme der Zufahrt zum nord-
westlichen GE-Gebiet, von der L 322 (Lieberhausener StraBe)
sind nicht zuldssig. Die vorhandenen Werkszufahrten “Wundi“
und "Hdner" bleiben bestehen und sind als Flichen fiir Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte weiterzufiihren.

Weitere Werkszufahrten sind am neuen Gffentlichen Weg (siid-
westliches Plangebiet) anzubinden. Die Fliche fiir Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte verbindet den neuen Weg mit der

L 322. Die Werkszufahrt Jensen ist an den neuen Weg ent-
sprechend anzubinden,

Neu zu erstellende Werkszufahrten diirfen eine Breite von
maximal 6,00 m erhalten. Benachbarte Werkszufahrten miissen
mindestens 50,00 m voneinander entfernt sein. Bei kleineren
Grundstiicksbreiten sind Werkszufahrten zusammenzufassen.

Regenriickhaltebecken (siehe Seite 5b)
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Fortschreibung bzw. Abdnderung des Textteiles nach der Offenlage:

Vi

Garagen und Stellplitze

vil,

Neben den ausgewiesenen &ffentlichen Parkflichen ist auf den
privaten Gewerbe- und Industrieflichen die Stellplatzver-
pflichtung nach § 64 Landesbauordnung zu regeln. Zur Ermitt-
lung der erforderlichen Stellplitze sind die Richtlinien Uber
die Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf von KFZ (RunderlaB
des MdI vom 19.09.1972) sowie die Garagenverordnung vom
16.03.1973 in der neuesten Fassung zu beachten.

Die Park- und Einstellpldtze sind dauerhaft nutzbar zur Ver-
figung zu halten,

Anpflnzungen von Biumen und Striuchern gem, § 9 Abs, 1 Nr, 25

VIII,

- Folgender Satz wird nachgefiigt: -

Eine Anpflanzung darf jedoch nur mit standortgerechten Gehslzen
erfolgen.

Werkszufahrten

Neue Werkszufahrten, mit Ausnahme der Zufahrt zum nord-westlichen
GE-Gebiet (vorh. Wirtschaftsweg), von der L 322 (Lieberhausener
StraBe) sind nicht zuldssig. Die private Zufahrt (im Plan unter
Nr. 1) entfdllt.

Die vorhandenen Werkszufahrten "Wundi" und "Hiner" bleiben bestehen
und sind als Flidchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte weiterzu-
fiihren. Weitere Werkszufahrten sind am neuen Gffentlichen Weg
(siid-westliches Plangebiet) anzubinden. Die Fliche fiir Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte wird nicht bis an die L 322 durchgezogen, sondern
endet am eingezeichneten Parkplatz. Die Werkszufahrt Jensen - west-
lich des neuen Weges - istkbenfalls an diesen anzubinden.

Neu zu erstellende Werkszufahrten diirfen eine Breite von max. 6,00 m
erhalten. Benachbarte Werkszufahrten miissen mind. 50,00 m voneinan-
der entfernt sein. Bei kleineren Grundstiicksbreiten sind diese zusam-

menzufassen,
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- 5b -

Regenriickhal tebecken

- Folgender Hinweis wird aufgenommen: -

Sollte nach Erstellung einer Vorflutberechnung nachgewiesen werden,
daB ein Regenriickhaltebecken notwendig ist, wird dieses entweder
innerhalb des Plangebietes oder an einer mdglichen auBerhalb des
Plangebietes liegenden Stelle vorgesehen werden. Ansonsten kann
darauf verzichtet werden (siehe im Plan unter Nr. 5).

gehort zur Genehmi~ung
vom_23. Apvil 1982
Az, 35,2.12- 5401~ 5o5b[82

Der Regizrun: sprdasjedent




C) Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung der baulichen
Anlagen gemdB § 103 BauO NW in Verbindung mit § 4 der
1. Durchfiihrungsverordnung

1:)

Dachneigung und Dacheindeckung

Die'zulassigen Dachneigungen sind im Bebauungsplan (zeich-
nerische Festsetzung) festgelegt.

Dachschrédgen sind dunkelbraun oder schiefergrau bis schwarz
einzudecken, Flachdidcher sind einzukiesen oder schieferfarben
einzustreuen.

Nicht zuldssig ist Teerpappe bei einer Dachneigung von
mehr als 159,

Fassaden

3.)

Die Fassaden sind hell zu gestalten. Die vorstehende Anfor-
derung gilt nicht fiir untergeordnete Bestandteile der Fassade.

Unzuldssig sind Fassadenplatten mit Schieferstruktur, Natur-
stein- und Ziegelsteinimitation sowie Teerpappe.

Alle Baukorper sind so zu gestalten und mit ihrer Umgebung
in Einklang zu bringen, daB das stiddtebauliche Gesamtbild
nicht beeintrdchtigt wird.

Nicht iiberbaubare Flichen

Nicht lUberbaubare Fldchen, die nicht als Park- und Einstell-
flachen dienen, insbesondere Bgschungen etc., sind durch Rasen,
Strducher und B&ume girtnerisch herzurichten und zu unterhalten.
Der Anteil des Rasens an den begriinten Flichen darf 50 % nicht
iiberschreiten,

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen "freizuhaltenden Sicht-
fldchen" sind von allen sichtbehindernden Aufbauten sowie Be-
wuchs iiber 0,60 m Hohe freizuhalten.
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Die einzelnen Werks- bzw. Eigentiimerbereiche sind einzufrieden,
Einfriedigungen, die zu den dffentlichen Verkehrsflichen orien-
tiert sind, diirfen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten und
haben einen Abstand von 1,00 m zur StraBenbegrenzungslinie ein-

Die Einfriedigungen sind so zu gestalten, daB ausreichende Sicht-
verhdaltnisse an Grundstiickszufahrten gewdahrleistet sind.

Hecken, Holz, gestrichene Stahlkonstruktionen und kunst-

4.) Grundstiickseinfriedigungen
zuhalten.
Als Materialien sind zuldssig:
stoffbeschichteter Maschendraht.
D) _ Nachrichtliche Ubernahme

Bei einer spdteren Bebauung ist zu beachten, daB der gemdf Rund-

erlaB des Innenministers und des Ministers fiir Ernghrung, Landwirtschat
und Forsten vom 18.07.1975 zur Beriicksichtigung der Belange des

Waldes bei der Bauleitplanung und bei der Zulassung von Vorhaben
geforderte Abstand von 35 m zum Wald gewahrt bleibt.

AuBerdem ist zu beachten, daR Betriebe, von denen eine besondere
Feuergefahr ausgeht, auBerhalb einer loo-Meterzone vom Wald anzu-
siedeln sind. Fiir alle anderen Betriebe ist in Waldnaihe eine
Schutzanlage gegen Funkenflug zu fordern.

Der im Zuge des Flurbereinigungsverfahrens Altenothe verrohrte
Hannemicker Siefen kann aus statischen Grinden nicht iberbaut
werden bzw. nicht mit einer Geldndeiiberschiittung iiberdeckt werden.
Erst nach Verlegung stabilerer Rohre kbnnte eine Anschiittung
erfolgen, Dabei miiBten Revisionsschichte im Abstand von max.

5o m, bis auf Geldndeniveau hochgezogen, verlegt werden.

Nach Aussagen des Staatlichen Amtes fiir Wasser- und Abfall-
wirtschaft Bonn, kann einer Oberbauung nur im Ausnahmefall
zugestimnmt werden.

Es ist vorgesehen, den Siefen wie im Bebauungsplan dargestellt,
an die StraBe zu verlegen. Wegen des vorhandenen Gefilles miBte
das Quellgebiet des Siefen an den fiir das Plangebiet noch zu
bauenden Regenwasserkanal angeschlossen werden. Unterhalb des
Knotenpunktes bleibt der Siefen ebenfalls ein offenes Gewdsser.

Bergneustadt, den 1.Juni 1920




