Bebauungsplan Nr. 20 — In der Hannemicke
6. vereinfachte Anderung

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planungsanlass/Erfordernis der Anderung

Der z. Z. rechtskraftige Bebauungsplan (21. Mai 1982) setzt fiir den Anderungsbereich der Firma
Ebach GmbH, Lieberhausener StraBe in Pernze (Gemarkung Wiedenest, Flur 6, Flurstiicke Nrn,
203, 204, 205, 218, 219, 220, 221, u. a.“Gewerbegebiet“ sowie eine Dachneigung von 0° - 28°,
eine Geschossflichenzahl von 0,8 und Traufhéhen von < 6,00m in der Zone 1 und < 8,20m in der
Zone 2 fest,

Das Plangebiet ist geprigt durch die gewerbliche und industrielle Nutzung, die iiberwiegend der
Kunststoffindustrie zuzuordnen ist.

Die Produktions- und insbesondere die Lagerkapazititen sind aufgrund des engen und ungiinstigen
Grundstiickszuschnittes ausgeschopft.

Die benotigte Erweiterung der Lagerkapazitaten ist nur moglich, wenn eine Umstrukturierung der
Gebéudeanlagen erfolgt.

Die VergroBerung der Lagerkapazititen bedingt auch eine Erhohung der Gebdudehohe, iiber die
Anderung der bislang festgesetzten Traufhohen in der Zone 1 auf <12,00m und in der Zone 2 auf
<10,00m.

Die Eigentiimer haben den Antrag gestellt den Bebauungsplan auf diese neuen betriebliche Vor-
gaben abzuindern.

Die Anderung bezieht sich ausschlieBlich auf die Veridnderung der Traufhohen.

Der Lageplan (Original M 1 : 1000) mit der Darstellung des Betriebsgelindes und der Zonen 1 und 2,
mit den neuen Traufhohen ist diesem Anderungsverfahren beigefiigt.

2. Auswirkungen der Planiinderungen

Von der vorgesehenen Erhéhung der Traufhéhen wird keine Verschlechterung oder Beeintrachtigung

fur die angrenzende Bebauung, insbesondere die Wohnbebauung, erwartet.
Die Belange des Nachbarschutzes, wie z. B. die Einhaltung des Abstandserlasses, die Abstandflichen,
etc., werden im einzelnen Baugenehmigungsverfahren gepriift und beachtet.
Die unterschiedlichen Traufh6hen orientieren sich an den unterschiedlichen Geldndehohen, so dass in

der Zone 1 eine hohere Trauthohe zugelassen werden kann als in der Zone 2, die gelandemiBig schon

heute hoher liegt.
Bezugspunkt der neuen Trauthohen ist das heutige vorhandene Gelinde.
Die vorgesehen Anderung hat keine Auswirkungen auf die Grundziige der Planung,

Eine Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes oder der textlichen Festsetzungen, der
Geschossflichenzahl oder der Dachneigung ist nicht vorgesehen.



3. ErschliefSung / Ausgleichsbilanzierung, Ver- und Entsorgung

Es handelt sich um ein bebautes Grundstiick, das nur hinsichtlich der festgesetzten TrauthShen ge-
dndert werden soll.

Im Zuge der Aufstellung des (urspriinglichen) Bebauungsplanes ist keine Bilanzierung erfolgt.
Auf eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird auch aus diesem Grunde verzichtet.

Die Ver- und Entsorgung des Grundstiicks ist gewahrleistet durch die vorhandene ErschlieBungs-
strale, Versorgung mit Wasser und vorhandenem Trennsystem.

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich tiber das Kanalnetz
abzuleiten, da das Grundstiick vor dem 01.01.1996 an die gemeindliche Abwasseranlage ange-
schlossen wurde.

4. Hinweise fiir Bodenkmiiler

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Bergneustadt als Untere
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut
Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Tel.: 02206/903 0-0, Fax: 02206/9030-22 unverziiglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunichst unveriandert zu erhalten.

Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.
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