Stadt Bergneustadt
Bebauungsplan Nr. 35 — Auf dem Sprecken
-2. Anderung

Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Aufstellungsbeschluss/ Anlass der Planiinderung

Der Haupt- und Finanzausschuss hat am 28.03.2001 auf Empfehlung des Planungs-,Bau- und
Umweltausschusses vom 18.01.2001 die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 — Auf dem
Sprecken beschlossen.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141), jeweils in der neuesten giiltigen Fassung, geindert.

Die Ortslage Belmicke ist mit ca. 414 Einwohnern (Stand 30.09.00), nach Neuenothe/Sohl, die
grofite Wohnansiedlung im Othetal.

Es hat sich herausgestellt, dass gerade fir in Belmicke wohnende junge Familien ein erhohter
Bedarf an Wohnbauflichen besteht, der nicht gedeckt werden kann, da es z. Z. an erschlosse-
nen Wohnbaugrundstiicken fehlt.

2. Ziel und Zweck der Planéinderung/ planungsrechtliche Festsetzungen

Vorrangiges Ziel ist die planungsrechtliche Festsetzung von heute schon erschlossenen Grund-
stiicken an der Stralle An der Burg, um den in Belmicke wohnenden jungen Familien, die dort
auch weiterhin leben mochten, Wohnbaugrundstiicke anbieten zu kénnen.

Damit wird auch dem landesplanerisch gewiinschten Ziel, den Fliachenverbrauch in die freie
Landschaft einzudammen, Rechnung getragen, da mit diesem Grundstiicken die Innenverdich-
tung gefordert wird und somit vorhandene Fliachenpotentiale genutzt werden.

Hierfur miissen jedoch Bauflichen geschaffen werden, die planungsrechtlich noch nicht zur
Verfugung stehen.

Im z. Z. rechtskriftigen Bebauungsplan sind die Flichen als “Griinfliche —Spielplatz* und als
“offentliche Verkehrsfliche — Parkplatz“ festgesetzt und sollen neu als Wohnbaufliche, hier als
“Reines Wohngebiet“ festgesetzt werden, wobei ein ostl. verbleibender Grundstiicksteil von ca.
374 qm weiterhin als Spielplatzfliche angedacht ist.

Die uberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen gekennzeichnet.

Weitere Anderung von Festsetzungen erfolgen nicht, d. h. die Festsetzungen der angrenzenden
Reinen Wohngebiete werden iibbernommen (1-geschossige Bauweise, GRZ 0,4, GFZ 0,5, SD
30-48°, offene Bauweise).

3. Niederschlagswasserbeseitigung, Loschwasserversorgung, naturschutzrechtliche As-
pekte

Grundsitzlich ist, sofern nicht im Einzelfall vom Bauherrn nachgewiesen werden kann, dass
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers auf dem eigenen Baugrundstick ge-
fahrlos fur die benachbarten Grundstiicke erfolgen kann (ausreichende Versickerungsfahigkeit
des Bodens), in den vorhandenen Regenwasserkanal einzuleiten.



Der Bebauungsplan Nr. 35 — Auf dem Sprecken ist am 27.09.1990 rechtskriftig geworden.
Da es sich somit um einen Bauleitplan handelt, der vor dem 01. Mai 1993 rechtskraftig gewor-
den ist, kommt § 8a Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zur Anwendung, wonach
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nur gefordert werden konnen, soweit der Bebauungsplan
entsprechende Festsetzungen enthilt.

Dies ist hier jedoch nicht der Fall, so dass eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung entfllt.
Landschaftsschutz besteht fiir den Anderungsbereich nicht.

Die Loschwasserversorgung kann als ausreichend betrachtet werden.

4. Erschliefung

Die ErschlieBung der fuir eine Bebauung vorgesehenen Grundstiicke erfolgt tiber die vorhande-
nen Stralen “An der Burg“ und “Spreckenweg*.

Das Schmutzwasser wird tiber den vorhandenen Schmutzwasserkanal dem Transportsammler
Othetal und somit der Klaranlage Schonenthal des Aggerverbandes zugefiihrt.

Uber den vorhandenen Regenwasserkanal wird das anfallende Niederschlagswasser dem Vor-
fluter Othebach zugefiihrt.

S. Flichennutzungsplan

Die z. Z. rechtswirksamen Darstellungen des Flichennutzungsplanes und darauf basierenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes schlieBen eine Nutzung als Baugrundstiicke aus.

Entsprechend der in der Anderung vorgesehenen Wohnbauflichennutzung des Bebauungspla-
nes ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu 4ndern.

6. Bodenordnende und sonstige Mafinahmen
Mafinahmen der Bodenordnung ( § 45ff BauGB = Umlegung ) sind nicht vorgesehen.

Grenzregulierende MaBnahmen ( § 80ff BauGB ) behilt sich die Stadt vor.

Einleitung und Durchfiihrung von Enteignungen ( § 85ff BauGB ) sind nicht vorgesehen, da die
Stadt selbst alleinige Eigentiimerin der Grundstiicksflichen ist.

7. Kosten

Fiir die Stadt fallen, bis auf Plandnderungskosten, keine Kosten, z. B. Grunderwerbskosten, Er-
schlieBungskosten, StraBen- und Kanalbaukosten, Strafenbeleuchtungskosten, an.

Die mit der Vermessung verbundenen Kosten werden tiber den Verkaufspreis mit abgegolten.
Im iibrigen tragen die Erwerber alle mit dem Kaufvertrag und der damit in der Folge verbunde-

nen Kosten.

8. Grifie des Anderungsbereiches



Die GroBe des Anderungsbereiches betrigt 1.786 gm.

9, Hinweis

Die textlichen Festsetzungen des BP Nr. 35 — Auf dem Sprecken werden nicht geindert, bzw.
gelten auch fir diesen Anderungsbereich.

aufgestellt:
Bergneustadt, den 02.01.2001




