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STADT BERGNEUSTADT

Bebauungsplan Nr. 35 "Belmicke - Auf dem Sprecken"

Begrindung und Erlauterung

gemaB § 9 Abs. 8 BauGB (in Kraft getreten 01.07.1987)

1. Vorbemerkung

Der unter BerUcksichtigung der landesplanerischen Zielsetzungen
entstandene Flachennutzungsplan stellt die gemeindlichen Planungs-
absichten dar. FUr die gesamte Ortschaft Belmicke, einschlieBlich

des Bebauungsplanbereichs, sieht der Fl&chennutzungsplan eine Bau-
flachenausweisung fUr eine gemischte Nutzung -Dorfgebiet- vor. Da

fir den zu Uberplanenden Bereich -Bebauungsplan Nr. 35- der Charak-
ter eines Dorfgebietes -MD- nur im Bereich der vorhandenen alteren
Wohnbebauung zutrifft, soll der Ubrige Bereich in Reines -WR- bzw.

in Allgemeines -WA- Wohngebiet umgewandelt werden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes soll der Fl&chennutzungs-

plan dahin gehend gedndert werden.

2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Stadt Bergneu-
stadt folgende Zielsetzung:

a) stadtebaulich geordnete Entwicklung zur Vermeidung st&adtebau-

licher MiBst&ande

b) stadtebaulich geordnete Planung zur Bildung eines Ortskerns und
Sicherung eines Freiraumes um das ortsbildpriZgende Denkmal, die

Kirche

c) Schaffung von planungs- und baurechtlichen Festsetzungen fir einen
neu zu erschlieBenden Ortsbereich zur Sicherung der stadtebaulichen
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d) landschaftsvertrédgliche Einbindung der entstehenden Neubauten

e) Festsetzung von Uberbaubaren Grundsticksflichen

f) Festsetzung der zuldssigen Ausnutzung der Grundsticke

. Begrindung der Planinhalte

Als Nutzungsart fUr den bestehenden &lteren Teil innerhalb des
Plangebietes wird wegen des Charakters und der derzeitigen

Nutzung u. a. landwirtschaftl. Dorfgebiet festgesetzt.

Fir die Erweiterung des neuen Wohngebietes wird Reines Wohnge-

biet -WR- dargestellt. Allgemeines Wohngebiet -WA- wurde fUr den
Bereich gewdhlt, der die Mdglichkeit fir einen Restaurationsbe-
trieb mit Sauna und dergleichen Anlagen bieten kann.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am Bestand der im
Planungsgebiet bestehenden Bebauung sowie an der erforderlichen
Einbindung in die Landschaft. Weiterhin legt man Wert auf schonen-
den Umgang mit dem ortsbildprégenden Denkmal, der Kirche. Es folgt
eine Ausweisung von ein- bis zweigeschossig mit Z = 1 als Hdchst-
grenze, Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 und einer Geschossflichenzahl
(GFZ) = 0,5.

Um eine aufgelockerte, durchléssige Bebauung sicherzustellen, wird
die Bauweise auf Einzelhduser eingeschrankt.

Die Festsetzung hinsichtlich Dachform und Dachneigung sind ebenfalls
dem Ubrigen Ortsbildanzupassen. Zugelassen sind Satteldacher mit ei-
ner Dachneigung von 30” - 450, bzw. 309 - 52°.

Bei der Ausweisung von Grundsticksfldchen war die Art der Erschlies-

sung maBgebend fir den Grundstickszuschnitt.

. Verkehrsflachen und ErschlieBung

Das ErschlieBungssystem ist entwickelt auf der Grundlage des derzei-
tigen Standes der ErschlieBungstechnik im Wohnungsnahbereich. Den
okonomischen Anforderungen (ginstiges Verhdltnis der ErschlieBungs-
flache zur Nutzfldche), Anforderungen der Verkehrssicherheit (Ge-
schwindigkeitsdrosselung) und Anforderungen des Wohnumfeldes (Ge-

staltung des StraBenraumes und der Platzanlagen) wird in giinstiger
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Weise entsprochen. Danach ist von einer ErschlieBung in Ringformsystem
auszugehen. Der bisherige Privatweg "An der Burg" wird zur o6ffentlichen
StraBe ausgebaut und mit der neuen ErschlieBungsstrafe, die gegeniber
des Annaheimes einmindet, verbunden. Die neue PlanstraBe kann in beiden
Richtungen befahren werden. Von der Platzanlage jedoch sollte der aus-
gebaute Privatweg "An der Burg" nur in einer Richtung befahren werden.
Die neuen Verkehrsflachen sind als Verkehrsmischfléachen vorgesehen,

d. h. der gesamte StraBenquerschnitt steht fir Autos und FuBgéanger
gleichberechtigt zur Verfigung. Abknickungen und Versdtze in der Stras-
senfihrung dienen der Geschwindigkeitsminderung. Aus diesem Grund sind
Abknickungen auch nicht mit Kurvenradien im herkdmmlichen Sinne ausge-
stattet, sondern ermdglichen in ihrem Querschnitt ein problemloses
Durchfahren.

Die Befahrung fir groBere Fahrzeuge (z. B. Ver- und Entsorgung) ist eben-
falls gesichert.

Die Platzanlage im Knickpunkt der PlanstraBe hat eine doppelte Funktion:

a) Sie soll die Durchfahrt fir grdBere Fahrzeuge ermdglichen (MiUllab-
fuhr, Schneepflug u. &.). Deshalb ist sie mit einem groBzigigen
Durchmesser ausgestattet. Auch die Gestaltung des Platzes muB3 auf

ungehinderte Durchfahrtsbedingungen eingehen.

b) Da dieser Platz im allgemeinen nur kurzfristig und in groBen Abstéan-
den von grdBeren Fahrzeugen in Anspruch genommen wird, éoll er in
dem Uberwiegenden freien Zeitraum fir Zwecke nutzbar sein, die der
Wohnqualitat zugute kommen. Er soll Moglichkeiten und Freiraum bie-

ten zum Spielen und sonstigen nachbarschaftlichen Kontakten.

Die fir den Ausbau der ErschlieBungsanlagen erforderlichen Bdschungs-
flachen werden im Zuge der Erschlieflungsdurchfihrung von seiten des
ErschlieBungstréagers grundsatzlich im Eigentum der Anlieger verbleiben.
Die Stadt verpflichtet sich, ggf. entsprechende entschadigungsrechtliche
Verpflichtungen zu treffen.

Die offentlichen Stellplatzanlagen sollen mit B&umen, Strauchern und Bo-

dendeckern begrint werden. Insbesondere muB der kombinierte Park- und
Aufenthaltsplatz vor der Kirche durchgestaltet werden.
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5. Grinflachen / Erhaltungs- und Pflanzgebot fir Biume und Straucher

Auf eine Fortfihrung in der Gestaltung vom Kirchplatz zu den gegen-
Uberliegenden Flachen des Kinderspielplatzes und dem Breich, der je
nach Situation als Markt-, Kirmes- oder Parkplatz dienen wird, sollte
ganz besonders geachtet werden . - Die Bepflanzung sollte auch lang-
fristig den Blick auf die ortsbildprégende Kirche nicht behindern.
Der vorhandene Baumbestand um die Kirche (Eichenkamp) wird durch die
Umgrenzung mit Bindung fUr Erhaltung der gesamten B&ume gesichert.
Die Flache gegeniber des Friedhofes wird als Grinflache festgesetzt,
da sie fUr eine Wohnbebauung ungeeignet ist. Erstens ist der Abstand
fur eine Wohnbebauung vom Friedhof einzuhalten unter besonderer
BerlUcksichtigung der Topographie (die Grinflache liegt wesentlich
tiefer als der Friedhof) und zweitens konnten entstehende Abwdsser
nicht ohne unverhaltnismdBig groBen Aufwand an die vorhandene Kana-
lisation angeschlossen werden. Die Fl&che kann aber als private Grin-
flache ausgewiesen werden, die Méglichkeit fir einen Minigolfplatz
sowie auch fur eine Tennisanlage bieten.

. Ver- und Entsorgung

Be- und Entwésserung sind gesichert. Die neuentstehenden Wohnein-
heiten sowie der Sauna- und Restaurationsbetrieb kdnnen an den vor-
handenen Kanal, der z. Z. bis Ende der StraBe "Am Bichelchen" liegt,
angeschlossen werden.

FUr eine Bebauung in der Peter-Butz-StraBe wiirden der Stadt unverhilt-
nismaBig hohe Kosten fir eine funktionierende Abwasserbeseitigung ent-
stehen. Eine Erweiterung der Bauflache fir das Grundstiick Peter-Butz-
StraBe 3 darf nur insoweit genutzt werden, als die auf dem Grund-
stick befindliche Kldranlage mit Verrieselung zuldssig ist.

Der Eigentimer des Hauses Peter-Butz-StraBe 7 hat sich verpflichtet,
eine eigene Druckpumpanlage fir die Abw&sser seines Hauses herstellen
zu lassen.

Geklért werden die Abwdsser in der Kl&ranlage Schénenthal.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energig wird vom Rheinisch-West-
falischen Elektrizitétswerk sichergestéllt.
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