STADT BERGNEUSTADT

Bebauungsplan Nr. 35 "Belmicke - Auf dem Sprecken"

Textliche Festsetzungen

§1
Rechtsgrundlagen und Bestandteile

Dieser Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen nach

BauGB in Kraft getreten am 01.07.1987

BauNV0 in der Fassung vom 15.09.1977

Planzeichenverordnung i. d. F. v. 30.06.1981

BauONW i. d. F. v. 26 06.1984 (zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 18.12.1984)

Gemeindeordnung fiUr das Land NRW, in der Fassung vom 13.08.1984

Ortsrecht der Stadt Bergneustadt (Baumschutzsatzung)

§ 2
Festsetzungen gemdB § 9 BauGB

(1)

Lage des Plangebietes zur Ortslage:
Das Plangebiet liegt im sUdl. Bereich des Ortes, trégt zur Bil-

dung eines Ortskerns bei und rundet den Ort Belmicke sinnvoll ab.

Es umfaBt folgende Grundsticke Gem. Wiedenest, Flur 25
Flursticknummer:

76/2, 76/3, 77, 106, 111, 132/108
122/16, 123/21, 156, 185, 186, 223

228, 232, 234, 235, 236, 237, 240, 246,
251, 252, 254, 25b, 257, 258, 266, 267,
268, 269, 270, 271, 277, 278, 279, 280,
281, 282, 283, 284, 285, 287, 290, 291,
297, 298, 299, 300, 301, 302, 305, 3D6,
307, 308, 359, 409, 410, 411, 412, 413,
414, 429, 431, 432, 433, 434, 435, 436,
441, 462, 464, 485, 466, 467, 46B, 469,



470, 471
Teilsticke aus: 102, 107, 135/84, 136/84

(3) Die Begrenzung des Plangebietes ist aus dem beigefigten Uber-

sichtsplan ersichtlich.

WR - reines Wohngebiet

Reine Wohngebiete dienen ausschlieBlich dem Wohnen. Ausnahmsweise
kdnnen Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des tagl. Bedarfs fir Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

Die Wohngebdude sollen nicht mehr als zwei Wohnungen haben.

WA - allgemeines Wohngebiet

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuléssig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Ausnahmen kdnnen nur zugelassen werden unter der Voraussetzung, daB

"die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt".

MD - Dorfgebiete

Dorfgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung der Wirtschaftsstellen

land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und dem dazugehérigen Wohnen;

sie dienen auch dem sonstigen Wohnen.

Zulassig sind

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude,

4. Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

6. Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes die-

nen



7. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
8. Anlagen fiUr ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

9. Gartenbaubetriebe.

3. MaB der baulichen Nutzung

1. Grundflachenzahl = 0,4
2. Geschossflachenzahl =10, 5
3. Geschosse = L

4. Bauweise

Es sind, mit Ausnahme fiUr das Allgemeine Wohngebiet (WA), nur Einzel-
hduser zulassig.
Dachform: Satteldach
°, bzw. 30° - 52°

Drempel: sind nur bei einer Dachneigung = 40° bis zu einer Hshe von

Dachneigung: 35° - 45

0,75 m zuléssig

Die Firstrichtung ist zwingend, wie im Plan dargestellt, einzuhalten.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Geschossigkeit ist auf die Hohen-
lage der zur ErschlieBungsseite des Grundstickes hin gelegenen dffent-
lichen Verkehrsflache bezogen.

Hangseitig muB die Oberkante des UntergeschoBfuBbodens der baulichen
Anlagen héhengleich bis max. 0,50 m i. M. unter der festgesetzten bzw.
vorhandenen Hohenlage der ErschlieBungsstraBe liegen.

Talseitig muB die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens der baulichen An-
lage hohengleich bis max. 0,50 m i. M. unter der festgesetzten bzw.
vorhandenen Hohenlage der ErschlieBungsstrafie liegen.

Gemessen wird die Hohenlage in der Mitte der Fassade des Gebdudes.

A. Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind gemaB § 23 (5) Bau
NVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO ausgeschlossen. Ausnahmen

hiervon kann die untere Bavaufsichtsbehdrde zulassen, wenn sonstige bau-



d)

rechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Begrindete Ausnahmen sind insbesondere Anlagen, die fir den &ffent-
lichen Bedarf, die 6ffentlichen Verkehrsmittel und Ver- und Entsor-
gung erforderlich sind.

Instandhaltung und Modernisierung bestehender Gebdude und Geb&udetei-

le, die auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen, sind zulassig.

B. Stellplétze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Die Anzahl der Stellplétze richtet sich nach den Forderungen der Bau-

genehmigungsbehérde. Je Wohneinheit ist jedoch mindestens ein Stell-

platz auf dem Grundstick anzulegen und ordnungsgemiB einzugriinen.

C. Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB und § 12 (6) BauNV0)

Die Garagen sind in Form und Gestaltung den Hauptgeb&uden anzupas-

sen. Garagen in Fertigbauweise sind zuldssig. Ebenso sind Flachddcher
zuléssig.

Garagen dirfen bergseitig eine Traufhdhe von 3,00 m ab der gewachsenen
Gelandeoberflache nicht Oberschreiten. Zur Talseite hin dirfen die
Traufhohen von 3,00 m Uber gewachsenem Gelénde auch bei einer Grenz-
bebauung Uberschritten werden.

Garagen sind nur innerhalb Uberbaubarer Fléchen zuldssig und missen
von ihrer Zufahrtsseite mindestens 5,00 m hinter der StraRenbegren-

zungslinie zurickliegen.

D. Untergeordnete Gebdude

Solche Gebdude sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfl&achen
zulassig. Sie sind in Form und Gestaltung sowie Firstrichtung und

Dachneigung den Hauptgebduden anzupassen.

7. Verkehrsfldchen

Es werden neu ausgewiesen als 6ffentliche Verkehrsfliche:
die Strafe "Am Bichelchen", der bisherige Privatweg "An der Burg",

und die neue PlanstraBe.



a)

e)

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

b)

FUr Pflanzungen in direkter Umgebung der Hauser sollen standort-
gerechte Gehtlze verwandt werden. Bei der Auswahl der Pflanzen-
art ist den heimischen Arten der Vorzug zu geben. Der Anteil
Laubholz : Nadelholz sollte das Verhdltnis 3 : 1 nicht unter-
schreiten.

Bei Einfriedungen ist auf die Einhaltung eines Sichtdreieckes zu
achten: Hohe zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Bau-

grenze nicht mehr als 0,80 m.

Erhalten von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzung: "Umgrenzung von Fl&dchen mit Bindung fUr Be-
pflanzungen und fiUr die Erhaltung von B&umen und Strduchern"
entbindet nicht von der Einhaltung der Baumschutzsatzung der
Stadt Bergneustadt im gesamten Bebauungsplangebiet. In der

Satzung heiBt es u. a., daB Badume und Stréucher zu erhalten
sind, die einen Stammumfang von mehr als 0,80 m gemessen in

einer Hohe von 1,00 m Uber dem Erdboden haben.

anfgstellt:

Beiﬁneustadt, den 02.05.1988
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Festsetzungen gem. § 81 Bauordnung NW

1. FUr die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zu verwenden:
Schwarzschiefer
Holz
Kalksandsteine
Klinker
Putze
Die Dachflachen sind dunkelfarbig zu gestalten. Traufabstande diirfen
max. 0,60 m, Ortgangiberstédnde max. 0,50 m betragen. Dachaufbauten
(Gauben) sind zulédssig, wenn 0,5 der Firstldnge nicht iUberschritten
wird.
Die Abgrenzung der Vorgédrten zu den &ffentlichen Verkehrsflichen durch
Zaune und Hecken ist zuléssig. Insgesamt darf eine Einfriedung eine
max. HGhe von 0,80 m, bezogen auf die angrenzende 6ffentliche Verkehrs-
flache, nicht Uberschreiten.
Die Grundsticksabgrenzung gegeneinander (auBer Vorgartenbereich) regelt
sich nach § 22 ff Nachbarschaftsgesetz NW.
Standorte fir Abfallbeh&lter bzw. MUllboxen sind durch eine entsprechen-
de Bepflanzung gegen die ErschlieBungsstraBe abzuschirmen.
Eine zweckentfremdete Nutzung des gesamten Vorgartens, wie z. B. als
Stellplatz, Arbeits- oder Lagerplatz o. &., ist nicht statthaft.
Werbeanlagen sind nur an der St&tte ihrer Leistung zuldssig. Sie sind
dem Gebdude sowie dem StraBenbild anzupassen.
Stellplétze konnen gepflastert oder mit Verbundsteinen ausgefihrt
werden. Innerhalb von Grinfldchen sind Rasengittersteine o. &. zu

verwenden.

Aufgestellt

Bergineustadt, den 15.02.1988




