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BEBAUUNGSPLAN NR. 9 N " DREIORT " DER STADT BERGNEUSTADT
- BEGRONDUNG GEMASS § 9 (8) BBauG -

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Durch die historische Entwicklung und die beengte Tallage bedingt,

hat sich im Planbereich eine Vielzahl von Problemen und Konflikten
ergeben, die eine sinnvolle Stadtentwicklung erheblich beeintrdchtigen
oder gar verhindern.

Im Einzelnen sind folgende, wesentliche MiBstdnde zu nennen:

Verkehr

- Die hohe Verkehrsbelastung der Kolner StraBe (B 55) im Zentrumsbereich,
insbesondere an der Kreuzung mit Stadtgraben und OthestraBe ( K 23,
"Deutsches Eck"). Diese Situation wird sich noch erheblich verschir-
fen, sobald der Siidring an die A 4 bzw. B 256 n, angeschlossen wird
und durch Umlenkung der Verkehrsstrome in die OthestraBe die Zahl der
Linksabbieger erheblich steigen wird (s. dazu Anlage 1: Verkehrsunter-
suchung, Teil 1).

- Kreuzende Werksverkehre der Firma Dick im Bereich BriickenstraBe/ Untere
KarlstraBe.

- Interne ErschlieBungsprobleme der im Werksgeldnde der ehemaligen Firma
ALASKA ansﬁssigeﬁ‘Betriebe stidlich der WiesenstraBe.

- Fehlende, verkehrsunabhidngige Rad- und FuBwegverbindungen.

Standortkonflikt Wohnen / Arbeiten

- Die unmittelbare Nachbarschaft und stellenweise Durchmischung von
‘Wohnen mit industriell-gewerblicher Nutzung fithrt einerseits zu teil-
weise unzutrdglichen und ungesicherten Wohnverhdltnissen, andererseits
zur Beeintrdchtigung des betrieblichen Bestandes und Unsicherheiten
uber den Entwicklungsspielraum des gewerblich-industriellen Standortes.
Dies betrifft insbesondere die Zone Zum Dreiort / KarlstraBe,
WiesenstraBe.



1.3
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Fldchendefizite g

- Fehlende, bzw. ungesicherte gewerbliche Reservefldchen fiir ansdssige
Betriebe.

- Verlust von Fldchen fiir 6ffentliche Festveranstaltungen und Stell-
platzfldchen von Betriebsangehdrigen durch Schaffung gewerblicher

Erweiterungsfldchen fiir ortsansassige Betriebe.

- Fehlende, offentliche Platze und Griinanlagen im Innenstadtbereich.

Sonstiges

- Leerstand eines ausgedehnten Baukomplexes im Innenstadtbereich
(Krawinkel).

Um diesen vorgenannten MiBstdnden abzuhelfen und eine geordnete,
stddtebauliche Entwicklung zu ermtdglichen, ist die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes erforderlich.

PLANUNGSZIELE

Verkehr

Ausbau des Verkehrsnetzes in der Weise, daB eine weitere Verkehrs-
belastung der Innénstadt und eine Oberlastung des Kreuzungspunktes

B 55 / K 23 ("Deutsches Eck") nach AnschluB des Siidringes an die A 4
vermieden wird.

Neuordnung des Verkehrs im Bereich BriickenstraBe/ Untere KarlstraBe/
WiesenstraBe. .

Verbesserung der ErschlieBungssituation der im Werksgeldnde der ehe-
maligen Firma ALASKA ansdssigen Betriebe.

Ausbau des FuB- und Radwegenetzes.



2.2

2.3

2.4

Standort Wohnen / Arbeiten

’

- Erhaltung der ansdssigen Betriebe einschlieBlich notwendiger
Entwicklungsspielrdume zur Sicherung der wirtschaftlcihen Basis
der Stadt Bergneustadt.

- Erhaltung des Wohngebietes "Am Dreiort" in seiner Substanz.
Da das Wohngebiet und die industriell-gewerblich genutzten Flachen

benachbart 1liegen, geht das Planungskonzept vom Grundsatz GEGENSEITIGER
DULDUNG UND ROCKSICHTNAHME aus.

Flachenbedarf

Schaffung von Reservefldchen im Rahmen der Eigenentwicklung der
ansdassigen Betriebe.

Schaffung von Ersatzfldchen fir offentliche Festveranstaltungen und
Parkplatzbedarf von Betriebsangehdrigen.

Sicherung und Entwicklung von innenstadtnahen Griinflachen zur
Stabilisierung und Verbesserung des Mikroklimas und Luftaustausches
in der Tallage.

Herstellung einer Platzanlage zur Aufwertung und attraktiveren Ge-
staltung des Stadtzentrums.

Stadtkern

- Reaktivierung und Umnutzung des leerstehenden Fabrik- und Lagergebdudes
Krawinkel.

Einfligung in den vorbereitenden Bauleitplan

Fiir das Stadtgebiet Bergneustadt liegt ein rechtskraftiger
Fldchennutzungsplan (FNP) vor.

Der geltende Fldchennutzungsplan stellt innerhalb der Grenzen
des Bebauungsplangebietes 9 N "Dreiort" folgendes dar:

- Entlang der B 55 abwechselnd gemischte und gewerbliche Bauflachen



- Beidseits der OthestraBe gewerbliche Baufldchen

- Im Gstlichen Plangebiet entlang der MiihlenstraBe gewerbliche
Baufldche

- Der siidliche Randbereich wird gefaBt durch land- und forstwirt-
schaftliche Fldchen.

- Der iiberwiegende Teil des Plangebietes siidlich des Verlaufs
Bundesbahnstrecke/ Dorspe ist gewerblicher Nutzung gewidmet.
Weitere Teile der gewerblichen Fldchen sind als Sanierungs-
gebiete ausgewiesen.

‘Ziel dieser Darstellung war die Erweiterung und Entwicklung eines

Gewerbe- und Industriestandortes, der einerseits die ansdssigen
Betriebe sicherte und auch ggf. Neuansiedlungen ermoglichte, und
andererseits den Standortkonflikt Wohnen und Arbeiten ausriumte
durch Oberplanung der Wohnbesiedlung insbesondere im Bereich "Zum
Dreiort” und an der OthestraBe. o
Der Durchfiihrung dieses Planungskonzeptes dienten auch die Dar-
stellung von Sanierungsgebieten. '

Da dieses Planungskonzept aus wirtschaftlichen und sozialen Griinden

nicht mehr weiterverfolgt wird, ist die Anderung des Flichennutzungs-

planes vorgesehen entsprechend der gednderten Zielsetzung:

- Schutz der Innensta&f von den mit dem SiidringanschluB an die A 4
verursachten Verkehrsbelastungen und Verbesserung der internen
ErschlieBung.

- Sicherung sowohl des Gewerbe- und Industriestandortes im Rahmen
der Eigenentwicklung der ansdssigen Betriebe, als auch Sicherung
der benachbarten Wohnbereiche in ihrer Substanz nach dem Grundsatz
der gegenseitigen Duldung und Riicksichtnahme.

- Entwicklung des Stadtkerns entsprechend der zentralértlichen
Funktion.

Der FNP wird daher entsprechend den Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BBauG geandert.
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Gegenwdartige Rechtslage

Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich des in Teilen
rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 9. Da sich, wie unter Pkt. 2.
und 3. dargestellt, die Rahmenbedingungen und stddtebaulichen
Entwicklungsziele gedndert haben, soll dem durch Aufstellung dieses
Planes und der entsprechenden FNP-Anderung Rechnung getragen werden.
Mit Rechtskraft dieses neuen Bebauungsplanes Nr. 9 N werden die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 aufgehoben.

PLANUNGSMASSNAHMEN

Zu 2.1 Verkehr:

Ausfiihrliche Voruntersuchungen haben ergeben, daB durch den AnschluB
des Siidringes an die A 4, bzw. an die B 256 n, die Verkehrsbelastungen
der Kdolner StraBe und des Deutschen Ecks derartig zunehmen, insbesondere

durch Linksabbieger, daB Entlastungsldsungen zwingend erforderlich werden.
Folgende Lésungsmoglichkeiten sind gepriift worden: ‘

- Verkehrsregelung wie z.B. Verbesserung der Ampelsteuerung
als einfachste MaBnahme (s. Anl. 1: Verkehrsuntersuchung, Teil 2)

- Verkehrslenkung, d.h. Optimierung des vorhandenen StraBen-
netzes z.B. durch Aufsplittung der Verkehre oder Einbahnringe
(s. Anlage 1: Verkehrsuntersuchung, Teil 2)

- Umdehung der innerstddtischen Oberlastungszonen durch StraBen-

neubau als weitestgehende MaBnahme (s. Anlage 1: Verkehrsunter-

suchung, Teil 1).
Die beiden erstgenanpten LUsungen scheiden aus, weil einfache Verkehrs-
regelungsmaBnahmen keine nennenswerten Entlastungseffekte erwarten lassen,
VerkehrslenkungsmaBnahmen, bedingt durch die Lage der Bahntrasse und
-libergdnge, verkehrstechnisch nicht realisierbar sind und zu erheblichen
Mehrverkehren in der Innenstadt fiihren wiirden.

SODRINGVERLANGERUNG

Als einzig wirksame EntlastungsmaBnahme kommt nur eine ortsnahe Umgehungs-
straBe in Frage.

Die im Plan dargestellte UmgehungsstraBe mit Anbindung an die Knoten
OthestraBe/Siidring und BriickenstraBe/Kolner StraBe wird deshalb vorge-
schlagen, weil sie die erheblichen Wohnverkehre aus der TalstraBe auf-
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nehmen kann (s. Anlage 1: Verkehrsuntersuchung, Teil 3) und eine giinstige

Verkehrsordnung im Bereich BriickenstraBe/Untere KarlstraBe/WiesenstraBe

zuldBt, wahrend eine weiter Gstlich, in Hohe der Wiedeneststrafe an-

schlieBende Umgehung diese entscheidenden Vorteile nicht besitzt und un-

verhdltnismdBige Eingriffe in den Landschaftsraum verlangen wiirde.

MASSNAHMEN VERKEHRSAUSBAU

Siidringverldngerung (s. Anlage 2: Ausbauplanung 1:500)

Die Stidringverldngerung wird mit vollem Ausbau an die OthestraBe (K 23)
angeschlossen.

Das Wohngebiet Dreiort wird an die SUdrinQver]éngerung uber den Hirsch-
weg angebunden.

Die Obere KarlstraBe wird nicht direkt an die Siidringverlangerung,
sondern indirekt Uber die geplante "Neue WiesenstraBe" angeschlossen,
so daB die KarlstraBe als reine WohnstraBe vom Gewerbeverkehr freige-
stellt wird.

Die WiesenstraBe wird iiber eine Neubaustrecke an die Siidringverlangerung
angeschlossen ("Neue WiesenstraBe").

Dadurch kann der Zug Briickenstrafe/Untere KarlstraBe zugunsten der
Werksverkehre der Firma Dick aufgegeben werden. '

Die LadestraBe wird nur halb, d.h. mit Rechtseinbieger und Rechts-
abbieger, an den Siidring angeschlossen, da wegen der geringen An-
schluBabstdnde ein VollanschluB hier nicht mdglich ist.

Rhnliches gilt fiir den AnschluB der Vorderen LadestraBe und die
Verbindung zur MihlenstraBe nordlich des neu zu schaffenden Bahn-
uberganges. Die Vordere LadestraBe wird, entsprechend Variante 3

in Teil 3 der Verkehrsuntersuchung, als Zubringer der ausfahrenden
Verkehre aus Stadtzentrum und TalstraBe angeschlossen, wihrend auf
der gegeniiberliegenden Seite die Verbindung zur MihlenstraBe als
EinbahnstraBe Ricktung MihlenstraBe vorgesehen ist, die nur dem von
Siiden her einfahrenden Verkehr zur Verfiigung stehen soll.

Der AnschluB der Siidringverldngerung/B 55 erfolgt unmittelbar west-
lich der heutigen Einmiindung BriickenstraBe, deren Trasse zugunsten
einer offentlichen Griinanlage aufgegeben wird.

Sonstige VerkehrsbaumaBnahmen

Der heutige Bahniibergang BriickenstraBe wird angeschlossen und durch
einen neuen plangleichen Obergang westlich im Zuge der Siidringver-
langerung ersetzt. Um den werksinternen Verkehr der Firma Dick zwi-
schen den geplanten Betriebsanlagen auf dem ehemaligen Festplatz und
den Anlagen siidlich der Bahnlinie auch in Gegenrichtung zu ermdg-
lichen, wird eine private Wegeverbindung in Form eines Geh- und Fahr-
rechtes zugunsten des Anliegers und eine in die Bundesbahnkreuzung
integrierte werkseigene Oberquerungsspur vorgesehen.

Am Endpunkte der WiesenstraBe ist ein Wendeplatz vorgesehen, der fir
gewerblichen Verkehr ausgelegt ist. AnschlieBend an diese Wendeanlage
ist in Abstimmung mit der Bundesbahn die Einrichtung eines plangleichen
FuBgdngeriiberweges zur MihlenstraPe vorgesehen, um die Wegeverbindung
zur Innenstadt zu verbessern.
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Zur Verbesserung der ErschlieBungssituation auf dem Gelinde der ehe-
maligen Firma ALASKA wird siidlich der Bebauung die Einrichtung einer
PrivatstraBe in Form eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten
der Anlieger ermdglicht.

In Ergdnzung und Fortfiihrung der Radwegeplanung wird zur Einrichtung
einer straBenunabhdngigen Radwegfiihrung eine Griinzone entlang der
Dorspe eingerichtet, die das Stadtzentrum mit den Gstlichen Wohnge-
bieten verbinden sol11. Der FuB- und Radweg wird kreuzungsfrei unter
der Siudringverldngerung in die Innenstadt gefiihrt.

Zu 2.2 Wohnen/ Arbeiten

Da das Planungskonzept von einem Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten

ausgeht, hat die Planung Aussagen iber die rdumliche Gliederung zu

treffen und liber die Bedingungen, bzw. Einschrdnkungen, unter denen ge-

sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gesichert sind.

RAUMLICHE GLIEDERUNG

Eine gliedernde Wirkung kommt der Trasse der Siidringverldngerung

und der "Neuen WiesenstraBe" zu.

Die Gebiete ndrdlich und westlich dieser StraBenziige sind lang-
fristig fir gewerblich-industrielle Zwecke vorgesehen, da sie
heute schon iiberwiegend in dieser Weise genutzt werden.

Die Gebiete silidostlich davon sind als Wohngebiet festgesetzt,
so daB das heutige Wohngebiet Dreiort in der Substanz gesichert ist.

NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Durch die enge Nachbarschaft sind im Sinne der gegenseitigen Duldung

und Riicksichtnahme Hinnahmeverpflichtungen und Nutzungsbegrenzungen

vorgesehen, d.h.:™

Das Wohngebiet hat Belastungen durch die ansdssigen Betriebe hinzu-
nehmen, die iiber das fiir Wohngebiete normalerweise zuldssige MaB
hinausgehen und in etwa den Belastungswerten entsprechen, die in
gemischten Gebieten zuldssig sind. Damit hat das Wohngebiet eine
sogenannte Vorbelastung hinzunehmen.

In den Industrie- und Gewerbegebieten sind auf der Grundlage ein-
gehender Untersuchungen durch den TOV-Rheinland Nutzungseinschrankungen
vorgesehen, die einerseits den Standort grundsitzlich als Gewerbe- und
Industriestandort langfristig sichern, den ansdssigen Betrieben Bestand
und notwendigen Entwicklungsspielraum gewdhren und andererseits den
Schutz des Wohngebietes in notwendigem Umfange beriicksichtigen.



Dieser Schutz wird gewdhrleistet durch:

- Abstandsregelungen fiir betriebliche Einrichtungen, d.h. mit zunehmendem
Abstand vom Wohngebiet erweitert sich die Zuldssigkeit von Betriebsan-
lagen. Die abstandsbezogenen Festsetzungen sind abgeleitet aus den Ab-
standsklassen des gemeinsamen Erlasses der Ministers fiir:

- Landes- und Stadtentwicklung

- Arbeit, Gesundheit und Soziales

- Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr
(s. Anlage 7).

- Beschrankungen auf Betriebe und Produktionsanlagen, von denen ent-
sprechend dem Stand der Technik erwartet werden kann, daB sie keine
Belastungserhthungen iiber die durch den Bebauungsplan gezogenen
Grenzen hinaus verursachen oder die durch zusitzliche technische MaB-
nahmen nachweisen, daB keine Mehrbelastungen auftreten.

Unter diesen Bedingungen ist die Zuldssigkeit von Betrieben und Anlagen

nicht auf den heutigen Bestand beschrédnkt, sondernumfaBt in allgemeiner

Form auch grundsdtzlich Betriebe und Anlagen anderer Branchen.

AUFLAGEN

Die Belastungen gehen auf einen GroBbetrieb am Ort zurlick, die Firma
A. TEVES. Die Untersuchungen des TOV-Rheinland haben ergeben, daB die
Einhaltung der Werte jedoch durch technische MaBnahmen betriebsseitig

erreicht werden kann. Die verbindliche Zusage iiber die Durchfiihrung
solcher technischer MaBnahmen, die das Belastungsniveau auf das ver-

tretbare VorbelastungsmaB reduzieren, sind Grundlage der Planung.
Geeignet fiir die notwendige Belastungsminderung ist die Minderungs-
stufe, wie sie im TOV-Gutachten vom 21.01.1986 dargestellt ist

(s. Anlage 5, TOV-Gutachten).

."_—;1.

BETRIEBLICHE ENTWICKLUNG

Die Untersuchung der betrieblichen Entwicklungsabsichten der Firma
A. Teves durch den TOV-Rheinland haben ergeben, daB das heutige
Emissionsbild des Betriebes dadurch im Bereich Dreiort nicht wesent-
lich verdndert wird und im Bereich OthestraBe eine Oberschreitung
zuldssiger Werte nicht zu erwarten ist.

Die Erforderlichkeit der vorgenannten technischen MinderungsmaBnahmen
als Grundlage der Planung bleiben davon unberiihrt.



Zu 2.3 Fldchenbedarf

Um den von den Firmen Dick und A. Teves angemeldeten Fldachenbedarf
zu realisieren, sieht die Planung die Ausweisung von gewerblichen
Fldchen in den Bereichen des Festplatzgeldndes sowie zwischen Othe-
straBe und SchiitzenstraBe vor.

Fiir die derzeitige Nutzung dieser Bereiche (6ffent]iche Festveran-
staltungen, bzw. Parkplatz fiir Werksangehorige) ist Ersatz zu schaffen.

Als Ersatz ist eine Fldche siidlich der Siidringverlangerung vorgesehen,
die an den AnschluBpunkt Hirschweg angeschlossen ist und so ausgebaut
wird, dap sie sowohl als Parkplatz wie auch als Festplatz zur Verfiigung
steht.

Die ausgedehnte innenstadtnahe, private Griin- und Parkanlage zwischen
Bundesbahn/ehemaligem Festplatz/Dorspe und BriickenstraBe soll durch
entsprechende Griinfldachenfestsetzung erhalten und gesichert werden.

Die Herstellung eines stadtisch gepridgten Platzes im Bereich Bahnhof-
straBe/Kolner StraBe dient zwei Zielen:

- Reaktivierung des leerstehenden Gebaudekomplexes Krawinkel
durch Freilegung und AnschluB an den offentlichen Bereich.

- Akzentuierung und Attraktivitdtssteigerung des Stadtzentrums.

Zu 2.4 Stadtkern

(s. dazu Ergdnzung S. 18 der Begriindung gem. Ratsbeschluss v. 17.02.1988)
Als Beitrag zur Verbesserung und Gestaltung des Stadtzentrums wird die

Reaktivierung und Umnutzung des leerstehenden Krawinkelkomplexes vorge-
schlagen (s. dazu Anlage 3).

Die Erhaltung des Gebdudes ist aus historischer und stddtebaulicher
Sicht empfehlenswert.

Dimenéionierung nach Gebdudetiefe und GeschoBhthe entspricht heutigen
Anforderungen, so daB das Objekt fiir eine breite Nutzungspalette ge-
eignet ist.

Die offene Konstruktion erlaubt hohe Variabilitit in der Flichenauf-
teilung.

Eine Kombination verschiedener Nutzungen erscheint zweckmdBig:

- Geschifte des gehobenen, mittel- und langfristigen Bedarfs
- Biiros, Praxen, Dienstleistungsunternehmen
- Wohnen

Da die Dienststellen der Stadtverwaltung iiber das Stadtgebiet verteilt
liegen und den Ratsgremien angemessene Raumlichkeiten feh]eﬁ, bietet
dieser Gebdudekomplex in dieser Lage die Chance, die Verwaltungsdienst-
stellen rationell zusammenzufassen und den Rat entsprechend der Be-

deutung der Stadt an zentraler Stelle zu reprdsentieren.



6. PLANUNGSBINDUNGEN

6.1 Bauflachen

- Die Baufldchenfestsetzungen fir allgemeine Wohngebiete dienen der
Sicherung des Bestandes, da die Flachen bereits iiberwiegend bebaut
sind. Die unbebauten Fldchen sind in den Festsetzungen dem Bestand
angepaft. Soweit in den Wohngebieten Vorbelastungen durch Gewerbe-
emissionen gegeben sind, sind diese in der Plandarstellung gekenn-
zeichnet.

- Die Baufldchenfestsetzungen fiir die Kerngebiete beschrdnken sich
ebenfalls auf die Bestandssicherung, da diese Bereiche bereits voll-
stindig bebaut sind.

- Die Baufldachenfestsetzungen fiir Gewerbe- und Industriegebiete sind,
wie bereits in Kapitel 3 erldutert, so gegeliedert, daB unter der
Voraussetzung der Durchfiihrung bestimmter LarmminderungsmaBnahmen
im Bereich der Fa. A. Teves, der Schutz des Wohngebietes Dreiort
unter Beriicksichtigung einer Vorbelastung gegeben ist, Bestand und
Eigenentwicklung der ansdssigen Betriebe gesichert sind und ein
flexibler Nutzungsspielraum gewdhrleistet ist. Als "dienende" Ge-
werbefldche ist ein Bereich siidlich der Siidringverldngerung fest-
gesetzt. Hier soll eine Stellplatzanlage eingerichtet werden, die

im wesentlichen den Betriebsangehtrigen der Fa. Teves sowie fiir be-
schriankte Zeitrdume zu allgemeinen Festveranstaltungen der Stadt

Bergneustadt zur Verfiigung stehen soll.

- Die Fldche zwischen Othestr./Friedhofstr./Weststr. ist ‘entsprechend
der Entwicklungsabsicht als Gewerbegebiet mit lagegerechter Nutzungs-
gliederung festgesetzt. Die hier auftretenden Erschiitterungen durch
Betriebsanlagen der Fa. A. Teves halten sich nach Durchfiihrung ent-
sprechender technischer MaBnahmen im zuldssigen Rahmen (s. Anlagen
5 und 6 zur Begriindung).

- Da der Baumarkt an der OthestraBe die GroBenordnung von 1500 gm
Geschaftsflache deutlich liberschreitet, ist zu seiner Bestandssiche-
rung ein Sondergebiet festgesetzt.

6.2 Gemeinbedarfsflachen

Die Festsetzung von Gemeinbedarfsfldchen beschrankt sich, da kein Zu-
satzbedarf vorliegt, auf die Sicherung der vorhandenen Einrichtungen.
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Dabei handelt es sich um das Rathaus sowie um die Post an der Kolner
StraBe.

Verkehrsfldchen

Als wesentliche MaBnahmen, die durch Festsetzung von Verkehrsfldchen
gesichert werden, sind folgende Vorhaben zu nennen:

Sudringverlangerung mit AnschluB des Wohngebietes Dreiort iiber den
Hirschweg (s. Anlage 2 zur Begriindung)

die "Neue WiesenstraBe" dient der Freistellung der KarlstraBe vom
Gewerbeverkehr und der Beseitigung des Konfliktes der Werksverkehre
der Fa. Dick und dem StraBenverkehr im Zuge Briickenstr./Karlstr./
Wiesenstr.

Einrichtung einer Wendeanlage am dstlichen Ende der WiesenstraBe,
um gefahrlose Wendemanover fiir Lastfahrzeuge zu ermoglichen

Ausbau und Verldngerung der MihlenstraBe zur Sicherung einer ausrei-
chenden ErschlieBung des Gewerbegebietes auf dem Geldnde des ehe-
maligen Festplatzes

Aufweitung der Einmiindung BahnstraBe in die B 55 (KdlnerstraBe), um
die Querungsverkehre aus der TalstraBe verkehrsgerecht fiihren zu
kdnnen

Festsetzung der Fldche zwischen B 55 und dem derzeit leerstehenden
Betriebsgebtude= Krawinkel als Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung (Marktplatz) zur Sicherung des Planungskonzeptes im Neu-
ordnungsbereich Krawinkel (s. Anlage 3 zur Begriindung)

Die iibrigen Verkehrsfldchen sind entsprechend dem heutigen Bestand

festgeSetzt.
Soweit bei den NeubaumaBnahmen Boschungan entstehen, sind diese aus

landschaftspflegerischen Griinden zu bepfianzen.

6.4 Griinflachen/Wasserflichen

- die Bachldufe des Othebaches und der Dorspe sind entsprechend ihrem

Verlauf als Wasserfldachen festgesetzt. Bei BriickenbaumaBnahmen (wie
z.B. Siidringverlangerung) sind die notwendigen DurchfluBquerschnitte
fiir Hochwasser zu beriicksichtigen.

- Die festgesetzten Griinfldchen dienen im einzelnen folgenden Zwecken:

- die Griinfldche westlich des Othebaches an der Bahnstrecke

dient dem Wohnbereich und der Aufnahme eines Regenriickhalte-
beckens.

- Die Griinfldchenzonen entlang des Bachlaufes der Dirspe west-
lich der OthestraBe sowie zwischen BriickenstraBe und Miihlen-
straBe dienen als wesentliche Teilabschnitte der Radwegepla-
nung der Einrichtung eines verkehrsunabhingigen FuB- und Rad-
weges.

- Die Freifldche zwischen BriickenstraBe/Bundesbahn/ehem. Fest-
platz und Dorspe ist aufqrund ihrer GroBe, Lage und Bepflan-
zung von Bedeutung fiir Naturhaushalt und Stadtklima. Aus die-
sen Griinden wird sie als Griinfliche gesichert.
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- Die Grinfldchen in den Einmiindungsbereichen Hirschweg/Siidring-
verldngerung/B 55 dienen neben gestalterisch-landschafts-
pflegerischen Gesichtspunkten im wesentlichendem Schutz vor
Verkehrsldarm.

- Dje Griinflache zwischen "Neuer WiesenstraBe" und KarlstraBe
dient der Abschirmung des Wohngebietes.

- Die Gffentliche Griinflache an der Bahnlinie Gstlich der
MihlenstraBe sichert den FuBweg zwischen dem Wohngebiet
WiesenstraBe iiber den Bahniibergang zur MiihlenstraBe.

- Die Freifldche zwischen BriickenstraBe/Bundesbahn/ehem. Fest-
platz und Dorspe ist aufgrund ihrer Gripe, Lage und Bepflan-
zung von Bedeutung fiir Naturhaushalt und Stadtklima. Aus
diesen Griinden wird sie als Griinfliche festgesetzt, in die

unter Sicherung der Bepflanzung eine Sporteinrichtung inte-
griert ist.

6.5 Land- und Forstwirtschaft

Die vorhandenen Flachen fiir Land- und Forstwirtschaft werden in ihrem
wesentlichen Bestand gesichert. Soweit Flachen fiir StraBenbau und Ge-
werbenutzung in Anspruch genommen werden, wird durch landschaftspfle-
gerische BegleitmaBnahmen und Pflanzgebote ein Ausgleich geschaffen.

6.6 Versorgung

Die Umspannstation des Rhein.-Westf. Elektrizitdtswerkes an der Freien
LadstraBe ist bestandsmdBig gesichert.

6.7 Nachrichtliche Obernahmen und Kennzeichnungen

Im Plan sind folgende, nicht nach dem Bundesbaugesetz, sondern nach

anderen Gesetzen getroffene Regelungen iibernommen und bei der Durch-
fihrung des Bebauungsplanes zu beachten:

- Sdmtliche Fldchen, die im Eigentum der Deutschen Bundesbahn stehen,
sind nach Eisenbahngesetzgebung planfestgestellt und als solche
in dem Bebauungsplan iibernommen. Dazu gehdren auch die Fldchen, die
nicht oder nicht unmittelbar dem Bahnbetrieb dienen. Die vorhandenen
bzw. geplanten plangleichen Bahniibergdnge Othestr., Sidringverldn-
gerung und Wiesenstr. sind im Plan gekennzeichnet.

- Die Hochspannungsleitung des Rhein.-Westf. Elektrizitdtswerkes ist
entsprechend den Vorgaben aus der Planfeststellung mit den Schutz-
abstdanden von 44 m bzw. 34 m iibernommen.

- Die Grenzen des Landschaftsschutzgebieteé sind, wie im geltenden
Fldachennutzungsplan dargestellt, libernommen.

- Die Gebdude, die in das formliche Verfahren zur Unterschutzstellung
nach Denkmalschutzgesetz aufgenommen sind, sind in dem Plan als denk-
malgeschiitzt aufgenommen.

- Die Lage des geplanten Regenriickhaltebeckens ist in der Griinflache
westlich des Othebaches,gekennzeichgg}LL '
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- Die Wohngebiete, fiir die von einer Vorbelastung durch Gewerbemissionen
auszugehen ist, sind im Plan gekennzeichnet.

- Soweit Gebdude zur Durchfiihrung der PlanungsmaBnahmen niedergelegt
werden miissen, sind diese im Plan gekennzeichnet (s. dazu auch
Kapitel 5, Auswirkungen der Planung).

6.8 Sonstige Planungsbindungen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

- Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zwischen Friedhofstr. und Griin-
flache westlich des Othebaches dient der Sicherung von Leitungen und
der Zuwegung zur Griinfldche.

- Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ©stlich der Post zwischen B 55
und Dérspe dient dem Anschlu8 des geplanten Rad- und FuBweqes
entlang der Dorspe an das innerstidtische Verkehrsnetz.

- Das Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zwischen BriickenstraRe und Miihlen-
straBe auf der Nordseite der Bundesbahnstrecke sichert die werks-
interne Verbindung zwischen den Anlagen der Fa. Dick auf der Siid-
seite der Bahntrasse und den geplanten Betriebserweiterungen im Be-
reich des ehemaligen Festplatzes. '

- Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Bereich der ehemaligen Alaska-
Werke siidlich ‘der WiesenstraBe dient der Verbesserung und Sicherung
der ErschlieBung fiir die dort ansdssigen Betriebe.

- Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im siidlichen Dreiort sichert die
ErschlieBung des dortigen Anliegers.

Bebauung und Gestaltung

- Um eine harmonische, gestalterisch ausgewogene Bebauuung, insbeson-
dere in den Hangbereichen, zu sichern, sind fiir die Hohenlage, Hohen-
entwicklung und die Dachform der Baukdrper Festsetzungen getroffen
worden (s. Planzgichnung und Textteil).

- Ebenfa]]s zur Sicherung eines befriedigenden Erscheinungsbildes sowié
aus hygienischen Griinden sind Regelungen iiber Ausbildung und Anord-

nung von Einfriedungen und Abfallbehiltern getroffen (s. Textteil
zum Plan).

Garagen

- Garagen missen 5,0 m hinter der StraBenbegrenzungsiinie zuriickliegen,
um eine ausreichende Aufstellfldche vor der Garage zu sichern.

Sichtflachen

- Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind die festgesetzten Sicht-
fldchen von Sichtbehinderungen freizuhalten.



Fil

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Niederlegung von Bebauung

- Sudringverlangerung

Fir die Realisierung der Planung wird die Niederlegung einiger Wohn-
und Gewerbegebdude erforderlich.

Zur Regelung dieser Fdlle ist im Einzelnen an folgende Verfahren ge-
dacht:

- Dem Eigentiimer und Bewohnern des Anwesens zum Dreiort Nr. 18 wird
ein Ersatz in unmittelbarer Nachbarschaft auf stadteigenen Grund-
stlicken angeboten, so daB der Verbleib in der angestammten Wohnum-
gebung und Nachbarschaft gesichert ist.

- Das Anwesen zum Dreiort Nr. 14 befindet sich im stddtischen Eigen-
tum. Dort ist eine stddtische Sozialeinrichtung (Frauenhaus) mit Be-
fristung bis zum Bau der Siidringverlingerung untergebracht.
Da die Stadt in Verhandlungen mit der Kreisverwaltung steht iiber die
kinftige Tridgerschaft der Einrichtung, wird die Stadt in Abstimmung
mit der Kreisverwaltung bei der Ersatzbeschaffung behilflich sein.

- Das auf dem Flurstiick Nr. 2341/765 aufstehende. Nebengebdude wird im
Einvernehmen mit dem Eigentiimer niedergelegt.

- Das gewerbliche Gebdude an der BriickenstraBe auf Flurstiick 2058/86
wird im Rahmen betrieblicher Planungen beseitigt.

Neue WiesenstraPe

Hier ist fiir die Regelung der Folgen an folgendes Verfahren gedacht:

- Mit dem Eigentiimer des Anwesens an der KarlstraBe, Flurstiick 3276
sollen Verhandlungen gefiihrt werden iiber Art und Form einer ge- .
wiinschten Regelung. Die Stadt wird bei der Ersatzbeschaffung behilf-
Tlich sein.

- Das Anwesen WiesenstraBe Nr. 14 , Flurstiick Nr. 3577 befindet sich
im Eigentum der Stadt. Die Stadt hat einem Verein ein befristetes
Nutzungsrecht eingerdumt und wird bei der Ersatzbeschaffung behilf-
lich sein.

Neuordnungsbereich Krawinkel

Zur Realisierung des Planungskonzeptes ist die Niederlegung der An-
wesen KolnerstraBe 250-54 einschlieBlich erforderlich. Im Rahmen der
Gesamtrealisierung bieten sich fiir Anwohner, Geschaftsinhaber und
Eigentiimer Beteiligungs-und Umsetzungsmdglichkeiten in unmittelbarer
Nahe an.
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7.2 Larmemission Siudringverldngerung

Die im Ldrmgutachten des TOV-Rheinland vom 21.01.86 (s. Anlage 5)
ermittelten Belastungen beruhen auf Verkehrsmengenangaben aus der
Verkehrsuntersuchung (s. Anlage 1, Teil 1) und straRenbautechnischen
Angaben zur Trassierung der Siidringverldngerung und der Stellplatz-
anlage im damaligen Vorentwurfsstadium.

Das Gutachten kam zu zwei wesentlichen Ergebnissen:

- bei der angegebenen Hohenlage der StraBe ist fiir den aktiven Lirm-
schutz des Wohngebietes eine Abschirmeinrichtung von ca. 5,0 m
Hohe erforderlich, die bei der Einschnittlage der StraRe von nur
1,0 m im Mittel gestalterisch kaum zu bewdltigen ist.

- Die Stellplatzaniage fiihrt nach Lage und Ausbildung zu Belastungen
im Wohngebiet.

Der zwischenzeitlich vorliegende Ausbauentwurf fiir die Siidringver-
langerung (s. Anlage 2, Feststellungsentwurf 1:500) geht im Bereich
der Flurstiicke 2300/764 und 3281 von einer Einschnittlage von ca.

3,0 m unter Geldndeoberkante aus. Diese Einschnittlage wurde gewdhlt,
um die Steigung unter 5% zu halten und damit die Larmentwicklung
insbesondere der Lastfahrzeuge zu reduzieren sowie aus Griinden der
optischen Abschirmung und landschaftsgerechten Integration der Trasse.

Damit ergibt sich die Moglichkeit, den geforderten Schutz in Hohe

von 5,0 m zwischen den Einmiindungen Hirschweg und zum Dreiort zu rea-
lisieren, in dem durch Gelandemodellierung und Wandabschirmung mit
ca. 2,0 m iiber Geldndeoberkante die geforderte Hohe von 5,0 m unter
gestalterisch vert;étbaren Gesichtspunkten zu erreichen ist.

Fiir das Eckgrundstiick KarlstraBe, Flurstiick 2330/76, ist eine Schutz-
wand von ca. 2,0 m Hohe vorgesehen. Inwieweit verkehrsbedingte
Pegeliiberschreitungen verbleiben, ist ggfls. durch Messung und erfor-
derlichen Falls durch passive MaBnahmen auszugleichen.

Im Einmiindungsbereich der Siidringverlangerung mit der B 55 ist zum
Schutz der stlich Tiegenden Bauflichen eine Anlage fiir aktiven Lirm-
schutz auf der Sffentlichen Griinfldche vorgesehen. Die Bemessung soll
auf der Grundlage von Messungen nach Inbetriebnahme der Siidringverlan-
gerung durchgefiihrt werden. Dabei wird voraussichtlich eine Vorbela-
stung aus dem Verkehr der BriickenstraBe und B 55 zu beriicksichtigen
sein, der durch Messung der gegenwdrtigen Situation zu belegen ist.
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Larmemission Stellplatzanlage Vor'm Silberg

Die Stellplatzanlage ist im Rahmen des Feststellungsentwurfs Siidring-
verldngerung (s. Anlage 2) nach Lage, ErschlieBung und Ausgestaltung
erheblich verandert worden.

Die Gesamtanlage ist, bezogen auf die Zufahrt, ca. 40,0 m weiter vom
Wohngebiet abgeriickt worden.

Die Anfahrtsrampe fiir die obere Platzebene ist nach innen verlegt.

Die Hohenlage der oberen Ebene liegt teilweise 15 m iiber Geldnde.

Zur optischen und ldarmtechnischen Abschirmung der Stellplatzflachen
ist eine Oberhthung der Boschungseinfassungen iiber der jeweiligen
Stellplatzebene vorgesehen.

Aufgrund dieser MaBnahmen ist von der oberen Stellplatzebene keine we-
sentliche Storung mehr zu erwarten,

Fiir die untere Ebene kinnen, durch die Lage der Zufahrt bedingt, Aus-
wirkungen auf kleinere Teilbereiche des Wohngebietes im Bereich Hirsch-
weg nicht ausgeschlossen werden.

Inwieweit sich tatsdchlich Belastungen und eventuelle Anspruchsberech-
tigungen ergeben, soll durch Messungen nach Inbetriebnahme der Anlage
im Einzelfall geprift werden.

ERGEBNISSE DER BORGERANHURUNG

Dem Bebauungsplanverfahren 9 N "Dreiort" gilt die besondere Aufmerk-
samkeit der Bergneustddter Biirger.

Dies 1iegt zum einen an der umfassenden Problematik der VerkehrsmipB-
stande und der gestdrten Gemengelage von Wohnen und Arbeiten, die na-
turgemdB ein breites Interesse findet und zum anderen ist die kriti-
sche Haltung der von Grundstiickseingriffen fiir StraBenbaumaBnahmen
Betroffenen erkennbar geworden.

In Kenntnis der umfassenden Problematik des Planes hat die Stadt Berg-
neustadt deshalb detaillierte Voruntersuchungen erstellen lassen, die
die Verkehrsbelastungen quantifizieren, die verschiedensten, auch von
Biirgern in die Diskussion eingebrachten Innenstadt-Vérkehrs]6sungen
vergleichend gegeniiberstellen und die Grundlagen des Abwdgevorganges
bilden (s. ergdnzend auch Anlage 1 zur Begriindung: Verkehrsuntersuchung
Bergneustadt Teil 1 - 3).



Im Rahmen der Biirgerbeteiligung vom 27.1.86 wurden die Ergebnisse der
Voruntersuchungen ausfiihrlich dargeste111t, die Grundziige der Planung
erldutert und die Plankonzeption begriindet. Die Anregungen und Bedenken
wurden soweit wie moglich in den Bebauuungsplan aufgenommen.

KOSTEN DER ERSCHLIESSUNG, FINANZIERUNG

Die Kosten fiir die Durchfiihrung der im Plangebiet erforderlichen Er-
schlieBungs- und sonstigen MaBnahmen sind wie folgt iiberschldgig er-
mittelt worden:

MaBnahme Voraussichtliche Kosten
Siidringverlangerung ca.

Neue WiesenstrafBe ca.

Stellplatzanlage

Vor'm Silberg ca.

Griinfldchen ca.

Zusammen ca.

Die StraBenbaumaBnahmeSiidringverldngerung wird aus StraBenbaufdrderungs-
mitteln des Bundes und Landes und einem stddtischen Eigenanteil finan-
ziert. Auf die Anlieger entfallen somit keine ErschlieBungsbeitrige.

Fiir die MaBnahmen Neue WiesenstraPe und die Stellplatzanlage wird sich
die Stadt um Landeszuschiisse bemiihen.

e

BODENORDNUNG

Besondere bodenordnende MaBnahmen nach BBauG sind nicht vorgesehen.
Die Besitzverhdltnisse sind so, daB .OrdnungsmaPnahmen im Wege des
Tausches und als Grenzkorrekturen regelbar erscheinen. Der Erwerb der
im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrs- und Griinfldchen erfolgt
freihdndig bzw. beim Scheitern von Verhandlungen im Wege der Enteig-
nung nach MaBgabe der Vorschriften des V. Teils des Bundesbaugesetzes.
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