Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 BauGB

zur
Erginzungssatzung
gem. § 34 (4) Ziff. 3 BauGB

fiir

Bald;berg

Seit der Rechtswirksamkeit der 2. (formlichen) Anderung des Flichennutzungsplanes mit dem
07.06.1995 und dem kanalméaBigen Ausbau der Ortslage Baldenberg, womit die ErschlieBung
gesichert ist, ergibt sich die Moglichkeit und Notwendigkeit, die bestehende Satzung iiber die
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Baldenberg aus dem Jahre 1985 zu erginzen.
Es handelt sich dabei um die 2 Bereiche:

- zwischen BaldenbergstralBe und Derschlager Strae (Erganzungsbereich 1),

- SchulstraBBe, zwischen Hausnummer Schulstrae 1 und 27 (Erganzungsbereich 2).

Planungsrechtliche und stddtebauliche Situation

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bergneustadt sind die Erganzungsbereiche
als Dorfgebiet dargestellt.

GemiB § 34 (5) Satz 3 BauGB bedarf daher diese Ergédnzungssatzung nicht der Genehmigung
der hoheren Verwaltungsbehorde.

Die vorhandene Bebauung ist geprédgt von einer eingeschossigen Einfamilienhausbebauung, teil-
weise mit einer Einliegerwohnung.

Neue Bauvorhaben haben sich im Sinne des § 34 Baugesetzbuch nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der
néheren Umgebung einzufiigen; die ErschlieBung muss gesichert sein.

Daruber hinaus enthélt die Satzung fiir den Ergénzungsbereich Nr. 2 an der Schulstrale einzelne
Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und dorfver-
tragliche Einbindung von Neubauten zu gewahrleisten.

ErschlieBung/Verkehr/Oberflachenwasser

Die fur eine Bebauung erforderliche ErschlieBung (Versorgung, Entsorgung, Zuwegung) ist ge-
sichert.

Die entsprechenden Anlagen (Wasserleitungen, Stromversorgung, Schmutzwasserkanéle) sind
vorhanden. Die Abwasserentsorgung erfolgt in die Kldranlage Schonenthal des Aggerverbandes.
Die VerkehrserschlieBung erfolgt tiber die vorhandenen GemeindestraBBen, die leistungsfihig
genug sind, den zusédtzlichen Verkehr aufzunehmen.

Das anfallende Oberflachenwasser wird zum groBten Teil auf den Grundstiicken versickert, zu
einem geringeren Teil, dort wo hohenmiafBig moglich, auch in die vorhandenen StraBenseitengra-
ben eingeleitet und von dort aus in die Vorflut abgeleitet.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherung der Loschwasserversorgung stehen im gesamten Bereich der Ortslage Baldenberg,
neben dem Loschwasserteich in der Ortsmitte, auch noch zwei unterirdische Loschwasserbehilter
bereit.

Auswirkungen der Planung

Es wird nicht davon ausgegangen, dass die zusatzliche Wohnbebauung das Erfordernis, die ge-
sunden Wohnverhéltnisse zu wahren, gefédhrdet.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden entsprechend der Aussagen
des landschaftspflegerischen Fachbeitrages kompensiert.




Die KompensationsmafBinahmen in den einzelnen Teilbereichen sind in die Satzung aufgenommen
worden.
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