Begriindung
zur 2. Ergdnzung der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
fiir den Ortsteil ,,Baldenberg*

1.

Planungsstand

Die Ursprungssatzung ist seit dem 28.05.1985 rechtskraftig.

Mit Datum vom 04.11.2004 wurde die 1. Erganzung der Satzung rechtskréaftig.

Stadtebauliche Beschreibung und Erforderlichkeit

Zur Festlegung der im Zusammenhang bebauten Ortslage und zur baulichen Erweiterung
bzw. Bebauung zusatzlicher privater Grundstiicksflachen im nordwestlichen Bereich von
Baldenberg wurden die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles gemafl § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB erweitert.

Die nordwestlich von ,Baldenberg”“ gelegenen Freiflachen im Bereich der ,Baldenbergstra-
Re“/Derschlager StralRe”, einschlieBlich der entlang der ,Derschlager Stral3e” gelegenen be-

reits bebauten Grundstiicke, sollen in das Satzungsgebiet von Baldenberg mit einbezogen
werden.

Die Flachen umfassen im Siidwesten vier bereits bebaute Grundstiicke (Einfamilienwohn-
hausbebauung mit Gartenflachen) an der ,Derschlager Stralle®, sieben mit Baumen und
Strauchern bewachsene Grundstiicke zwischen der ,Baldenbergstralle” und der ,Derschla-
ger StraRe“ und einem landwirtschaftlich genutzten Grundstick nérdlich der ,Balden-
bergstrale”.

Die Flachen grenzen an im Osten gelegene bestehende Bebauung an.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bergneustadt sind dies v.g. Flachen als ,Dorfgebiet” dar-
gestellt.

ErschlieBung

Die wegemaRige ErschlieBung ist fir den Erweiterungsbereich durch die vorhandenen aus-
gebauten Ortsverbindungsstral’en gesichert.

Der Erweiterungsbereich kann fur das Schmutzwasser an den stadtischen Kanal ange-
schlossen werden, so dass alle Grundstiicke, die bebaut werden, an den Schmutzwasserka-
nal angeschlossen werden mussen.

Teilweise muss dafur ein Schmutzwasserkanal iber die Privatgrundstiicke, mit Eintragung
einer entsprechenden Grunddienstbarkeit, verlegt werden.

Unter Umstanden ist diese Verlegung und damit die Sicherstellung der Erschliefung von den
Bauherren als Privatkanal vorzunehmen.

Entsprechend § 51 a Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die erstmals nach dem 01.01.1996 bebaut, befestigt oder erstmals an die éffentliche Kanali-
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sation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder -direkt oder tiber
eine Kanalisation- ortsnah in ein Gewésser einzuleiten.

Fur die Grundsticke wurde ein ,Hydrogeologisches Gutachten“ vom Biro Dr. Frankenfeld,
Numbrecht erstellt. Das Gutachten ist als Anlage dieser Begriindung beigefiigt.

Bei den Grundstlcken, die an der Baldenbergstrale liegen, muss das gesamte anfallende
Niederschlagswasser an den vorhandenen Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Das hydrogeologische Gutachten gilt hier nicht.

Bei den Grundsticken, die nérdlich der Derschlager Strale liegen, kann, nach Priifung und
Genehmigung im Einzelfall, das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser,
nach den Aussagen des hydrogeologischen Gutachtens, zur Versickerung gebracht werden,
da hier kein Regenwasserkanal vorhanden ist.

Auszug aus dem ,Hydrogeologischen Gutachten® (kursiv):

Um die Mbglichkeiten zur Versickerung von Oberflaichenwasser zu beurteilen, gibt zunéchst
die ATV DVWK A 138 einen Mindestwert fiir die Wasserdurchldssigkeit von kf = 1 x 10-6 m/
sec an und einen Héchstwert von kf = 10-3 m/sec.

Der vorliegende Wert liegt zwischen diesen beiden Grenzwerten.

Von der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens her gesehen ist die Versickerungsméglich-
keit von Oberflédchenwasser im Boden also méglich.

Bei der Priifung der Schadlosigkeit fiir die Allgemeinheit ist folgendes festzustellen:

Das Gelédnde ist tberall leicht hangig. Dies fiihrt dazu, dass Wasser, welches in eine Rigole,
Rohr-Rigole, Sickerschacht, tiber Mulden oder Kombinationen solcher Versickerungsanlagen
eingeleitet wird, nicht nur senkrecht in den Untergrund versickert, sondern sich auch iiber
Wasserwegsamkeiten hangparallel talwérts bewegt.

Dort, wo sich unterhalb der Einleitungsstelle fiir das zu versickernde Wasser kein Gebéude
befindet oder zumindest 30 Meter Entfernung zwischen Einleitungsstelle und dem néchst tie-
fergelegenen unterkellerten Geb&ude liegt, ist die Schadlosigkeit gegeben. Dort, wo in gerin-
gerer Entfernung unterhalb der Einleitungsstelle ein unterkellertes Gebdude steht oder zu
stehen kommen wird, wird sich das oberhalb eingeleitete Wasser zumindest in Teilmengen
in der Drainage des Kellers wiederfinden.

Aus diesem Grunde wird es bei der Beurteilung der Schadlosigkeit sehr auf die Art der vor-
gesehenen Bebauung der gepriiften Fldache ankommen.

Wird im Bereich nérdlich der BaldenbergstraBSe lediglich eine einzige Bauzeile geplant, so
ist die Versickerung von Oberflachenwasser schadlos fiir die Allgemeinheit, wenn die Versi-
ckerungseinrichtungen (dezentrale Rigolen, Mulden oder Kombinationen derselben) regelge-
recht hergestellt werden.

Fiir den siidlich Bereich der Baldenbergstrafle gilt:

Bei einem geeigneten Schnitt der geplanten Bauparzellen und geeigneten Standorten fiir die
Versickerungseinrichtungen auf den Parzellen ist die schadlose Versickerung von Oberfla-
chenwasser im Boden prinzipiell méglich.

Bei der heute lblichen engrdumigen Bebauung und klein geschnittenen Grundstticksflachen
ist jedoch davon auszugehen, dass dies nicht realisierbar ist. Es ist vielmehr davon auszu-
gehen, dass die Grundstiicke unterhalb der oberen Bebauungszeile von dem Oberflachen-
wasser der hbhergelegenen BaumalBnahmen negativ beeinflusst werden.
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Aus diesem Grunde ist zu empfehlen, das Oberflachenwasser der sidlich der Baldenberger
Stralle geplanten BaumaBnahmen in einem zentralen Sickerbecken zwischen Derschlager
Stralle und dem Baldenberger Siefen zur Versickerung zu bringen. Ein Notiiberlauf in den
Baldenberger Siefen ist vorzusehen. Das Sickerbecken ist den regelgerecht zu dimensionie-
ren und sein Standort ist auf Realisierbarkeit zu priifen.

Bezuglich der Behandlung des Niederschlagswassers ist somit eingeplant, dass fiir den
nordlich der ,Baldenbergstrale” gelegenen Bereich die Einleitung von Oberflachenwasser in
den vorhandenen Regenwasserkanal vorzunehmen ist, sofern dies méglich ist.

Bezlglich der Behandlung des Niederschlagswassers fiir den sudlich der ,Baldenbergstra-
Re” gelegenen Bereich ist geplant die Versickerung von Oberflachenwasser tber ein zentra-
les Sickerbecken mit Notlberlauf in den ,Baldenberger Siefen“ zwischen ,Derschlager Stra-
Re“ und dem ,Baldenberger Siefen regelgerecht hergestellt wird.

FUr die Beurteilung von Baugesuchen und zur Information von Bauherren ist es sinnvoll, be-
reits im Satzungstext auf die Niederschlagswasserbeseitigung hinzuweisen.

Fur eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen in den Un-
tergrund ist vor Baubeginn beim Oberbergischen Kreis ein Antrag auf Erteilung einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis gemaR § 7 Wasserhaushaltsgesetz zu stellen.

Belange von Natur und Landschaft gemaR § 2 a Satz 2 Nr. 1 BauGB
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB)

Im Zuge der Planung wurde eine ,Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung” (EAB) erstellt, die die
MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation der durch die Eingriffe in Natur
und Landschaft ausgeldsten Beeintrachtigungen beschreibt und darstellt.

Auszug aus dem ,Landschaftspflegerischen Fachbeitrag” (kursiv):
3.22 Ausgleichsmallnahmen

Ausgleichsmallinahmen zur Kompensation der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
werden innerhalb des Erweiterungsbereiches der Ergénzungssatzung nicht festgesetzt. Die
Kompensation soll (iber das Okokonto der Stadt Bergneustadt erfolgen. Dabei soll beriick-
sichtigt werden, dass die Eingriffe in Wald und Grinland 6kologisch-funktional gleichwertig
und gleichartig kompensiert werden.

3.2.3 Flachenverfligbarkeit/Mal3nahmentrdger/zeitliche Umsetzung

Die im Rahmen des LFB festgelegten Mal3nahmen werden vom jeweiligen Vorhabenstréger
der bzw. deren Rechtsnachfolger durchgefiihrt. Die Durchfihrung und langfristige Funktions-
erfillung der Mal3nahmen ist gewéhrleistet, da die Fldchen im Eigentum der Vorhabenstrager
sind. Die Entwicklung, Pflege und dauerhafte Sicherung der Ausgleichsmal3nahmen aus dem
Okokonto ist durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages gemél3 § 11 BauGB, der vor
Rechiskraft der Satzung von den Vertragsparteien unterzeichnet sein muss, zu sichern.

Die Pflanzmal3nahmen werden in einer zeitlich angemessenen Frist umgesetzt. Mit den
Pflanzmal3nahmen /st in der auf den Bauabschluss folgenden Pflanzperiode zu beginnen.
Die Mal3nahme B 1 kann nach Bauende umgesetzt bzw. eingeleitet werden. Alle Pflanzmal3-
nahmen sind spétestens zwel Jahre nach Baubeginn abzuschiiellen.



4

Die Durchfiihrung der Pflege- und Unterhaltungsmal3nahmen ist zur Erzielung der Skologi-
schen und landschaftsgestalterischen Funktionsféhigkeit der Mal3nahmen unbedingt not-
wendig.

324 Kosten

Gemaél3 den Berechnungen der Stadt Bergneustadt wird fiir den erforderlichen Ankauf von
Okopunkten aus dem Okokonto derzeit ein Betrag in Hohe von 1,50 € je Okopunkt angesetzt.

Somit erfolgt die Gesamt-Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft mittels Ablé-

sung des Kompensationsdefizits tiber das Okokonto der Stadt Bergneustadt.

Bergneustadt, den 28.12.2009

Thorsten Falk
1. Beigeordneter



