NEUSTADT

zur Klarstellungs- und Festlegungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauGB
"Bergneustadt, Langestenstrae”

Stand: 25.05.2009

1.

4.1

Planungsstand

Mit Datum vom 09.11.2011 wurde die Satzung rechtskraftig.

Stadtebauliche Beschreibung und Erforderlichkeit

Das im Zusammenhang bebaute Stadtgebiet von Bergneustadt verfugt gemal der glltigen
Bauflachendarstellung im Flachennutzungsplan (FNP) Uber ein hohes zu ergédnzendes bzw.
weiter zu entwickelndes stadtebauliches Gewicht.

Zur Ausweisung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles von Bergneustadt im Bereich
der offentlichen ErschlieBungsstralRe ,Langestenstrale” wird die Grenze des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteiles gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauGB festgelegt. Die bestehende
Bebauung und die umgebenden Grundstiicke sind bereits parzelliert und erschlossen. Fur
die Flachen bestand bis vor kurzem Baurecht mittels Genehmigung einer Bauvoranfrage.
Dieses Baurecht wurde nicht verldngert, sodass die Flachen als AuBenbereich anzusehen
sind.

Der bereits bebaute Bereich wird mit einer sog. ,Klarstellungs- und Festlegungssatzung*
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 und 2 ausgewiesen. Er umfasst die bereits bebauten bzw. tiw. noch
zu bebauenden Bereiche, die im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bergneustadt
als “Aligemeine Wohnbauflachen* (WA) dargestellt sind. Der Bebauungszusammenhang ist
innerhalb der “Klarstellungs- und Festlegungssatzung® durch einzelne Baulucken nicht un-
terbrochen.

ErschlieRung

Die wegemaRige ErschlieBung ist fir den Geltungsbereich der Satzung durch die vorhande-
nen ausgebauten Stadtverbindungsstralen gesichert.

Der Erweﬁerungsbereich muss hinsichtlich des Schmutz- und Niederschlagswassers schad-
los an den stadtischen Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Belange von Natur und Landschaft gemaR § 2a Satz 1 Nr. 1 BauGB
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB)

Im Zuge der Planung wurde eine ,Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung* (EAB) erstellt, die die
MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation der durch die Eingriffe in Natur

und Landschaft ausgeldsten Beeintrachtigungen beschreibt und darstellt.

Auszug aus dem L andschaftspflegerischen Fachbeitrag” (Ziffer 6, kursiv):




Die am nérdlichen Ortsrand von Bergneustadt liegenden Flurstiicke 3012, 3317, 3318, 3320,
3321, 3322 und 4797 befinden sich zurzeit im bauplanungsrechtlichen Aullenbereich (§ 35
BauGB) und sollen einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden. Da im Rahmen einer
genehmigten Bauvoranfrage fir die Flurstiicke bereits Baurecht bestand, welches nicht in
Anspruch genommen wurde, ist fir die zu bebauenden und teilweise schon bebauten
Grundstiicke eine Klarstellungs- und Festlegqungssatzung nach § 34 Abs. 4, Ziff. 1 und 3
BauGB aufzustellen.

Der gesamte Geltungsbereich der Klarstellungs- und Festlegungssatzung umfasst ca.
10.990 m? wovon 6.150 m? bereits bebaut sind und 4.840 m? einer wohnbaulichen Nutzung
zugefihrt werden sollen.

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 3 ,Bergneu-
stadt-Eckenhagen“ und ist bis zur baulichen Nutzung vorzuhalten. Gesetzlich geschiitzte
Biotope (Biotopkataster, § 62-Biotope nach LG NW) oder andere landschaftsschutzrechtliche
Planungsvorgaben gibt es im Plangebiet nicht. Die in Anspruch zu nehmenden Kahlschlag-
und Vorwaldflachen weisen eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir den Arten- und Biotop-
schutz auf. Besonders oder streng geschiitzte Arten nach § 42 BNatSchG sind von dem
Vorhaben nicht betroffen.

Der Boden wird durch Neuversiegelung und Befestigung erheblich und nachhaltig beein-
tréchtigt. Die Beeintrachtigung des Bodens ist weder am Eingriffsort noch im n&heren und
weiteren Umfeld gleichartig durch z. B. Entsiegelungs- oder Bodenrenaturierungsmal3nah-
men auszugleichen. Die Auswirkungen kénnen durch Verwendung versickerungsfahiger
Oberfldchenbefestigungen als Belag fiir Stellpldtze, Terrassen etc. gemindert werden.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung nur gering beeintréchtigt. Die vorge-
sehenen Gehélzanpflanzungen auf den Baugrundstiicken bewirken die ausreichende land-
schaftsgerechte Einbindung der Wohngebé&ude in die Umgebung.

Die Beeintrachtigungen der (ibrigen Landschaftsfunktionen (landschaftsorientierte Erholung,
Wasserverhéltnisse, bioklimatische und lufthygienische Verhéltnisse) sind als sehr gering
und nicht eingriffserheblich einzustufen.

Zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation der Eingriffe sind geeignete Mal3nahmen
vorgesehen. Die Kompensation kann durch die vorgesehenen Vermeidungs- und Minde-
rungsmalBnahmen im Plangebiet nicht in ausreichendem Umfang gemé&l Ermittlung des Ein-
griffs- und Ausgleichswertes erreicht werden. Um das bestehende Defizit von 7.925 Gkologi-
schen Wertpunkten zu kompensieren, ist das Okokonto der Stadt Bergneustadt in Anspruch
zZu nehmen.

Aus gutachterlicher Sicht bestehen zusammenfassend keine Bedenken gegen die geplante
Wohnbebauung, wenn die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag aufgefiihrten Vermei-
dungs- und MinderungsmalRnahmen umgesetzt sowie die Kompensation des verbleibenden
6kologischen Defizits iiber das Okokonto der Stadt Bergneustadt erfolgt.

Bergneustadt, den 09.01.2012

B{rgermeister




