zur 2. Ergénzung der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
fiir den Ortsteil ,,Wiedenest”

1. Planungsstand

Die Ursprungssatzung ist seit dem 28.05.1984 rechtskraftig.
Mit Datum vom 30.04.1996 wurde die 1. Erganzung der Satzung rechtskraftig.

Mit Datum vom .............cc...... wurde die 2. Erganzung der Satzung rechtskréftig.

2. Stadtebauliche Beschreibung und Erforderlichkeit

Zur Festlegung der im Zusammenhang bebauten Ortslage und zur baulichen Erweite-
rung bzw. Bebauung zusétzlicher privater Grundstticksflachen im nordéstlichen Bereich
von ,Wiedenest* wurden die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles ge-
maf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erweitert.

Die nordéstlich von ,Wiedenest" gelegenen Freiflachen im Bereich der Ortsverbindungs-
stralRen ,Alte StraRe“ und ,Lieberhausener StraRe“ sollen in das Satzungsgebiet von
,Wiedenest‘ mit einbezogen werden.

Die Flachen umfassen die Wiesenflachen im Einmindungsbereich der v.g. Ortsverbin-
dungstraRen in einer Tiefe von 36 m bzw. 32 m parallel zu den StraBenbegrenzungen.

Die Flachen grenzen im Stden und Osten an bestehende Bebauung an.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bergneustadt sind die v.g. Flachen als ,Flache fur die
Landwirtschaft* dargestelit. Der Flachennutzungsplan (FNP) wird im Parallelverfahren in
Bezug auf die Darstellung ,Wohnbauflache* geandert.

3. ErschlieBung

Die wegemaRige ErschlieRung ist fur den Erweiterungsbereich durch die vorhandenen
ausgebauten Ortsverbindungsstraf3en gesichert.

Der Erweiterungsbereich kann fur das Schmutzwasser, nach Erfullung der nachstehend
aufgefuihrten, Bedingungen schadlos an den stadtischen Schmutzwasserkanal ange-
schlossen werden.

Die abwassertechnische Entsorgung (Schmutz- und evtl. Regen-/Niederschlagswasser)
des Plangebietes wird nicht von der Stadt Bergneustadt sichergestellt, sondern ist vom
bzw. von den jeweiligen Grundstlickseigentimern, nach den Vorgaben der Stadt zu 100
Prozent Kostentragung, zu erbringen.

Hierfir ist eine Planung durch ein qualifiziertes Ingenieurbiiro vorzulegen, die mit der
Stadt Bergneustadt abzustimmen und zu genehmigen it.

Solite der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages erforderlich werden, so sagt' die
Stadt Bergneustadt den Abschluss zu.
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Belange von Natur und Landschaft gemaR § 2a Satz 1 Nr. 1 BauGB
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB)

Im Zuge der Planung wurde eine ,Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung” (EAB) erstellt, die
die MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation der durch die Eingriffe

in Natur und Landschaft ausgeldsten Beeintrachtigungen beschreibt und darstelit.

Auszug aus dem L andschaftspflegerischen Fachbeitrag” (kursiv):

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 3 ,Berg-
neustadt-Eckenhagen” und ist als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Es besteht das
Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natir-
lichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft’. Die
Baumgruppe auf der Fettweide, bestehend aus fiinf Eschen, einer Stieleiche und einer
Vogelkirsche ist als geschiitzter Landschaftsbestandteil LB 2.4-27 festgesetzt.

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV- bzw. ehem. LOBF-Biotopkartierung
schutzwiirdiger Bereiche) weist den nordéstlichen Teilbereich des Satzungsgebietes als
schutzwiirdigen Biotop (BK 4912-017) aus (s. Anlage 1).

Vom Eingriff sind keine besonders schutzwiirdigen Biotope gem. § 30 BNatSchG und
ausgepragte Funktionsrdume seltener und geféhrdeter Tierarten betroffen. Die Griin-
landflache mit einzelnen Gehdlzstrukturen weist eine geringe bis mittlere Arten- und
Strukturvielfalt sowie eine durchschnittliche Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen auf.

Der Boden wird durch Neuversiegelung und Befestigung erheblich und nachhaltig beein-
tréchtigt. Die Beeintrachtigung des Bodens ist weder am Eingriffsort noch im naheren
und weiteren Umfeld gleichartig durch z. B. Entsiegelungs- oder Bodenrenaturierungs-
malnahmen auszugleichen. Die Auswirkungen kénnen durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Oberflachenbefestigungen als Belag fiir Stellplétze, Terrassen etc. gemin-
dert werden.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung nur gering beeintrachtigt. Die
vorgesehenen Gehoélzanpflanzungen auf den Baugrundstiicken sowie der Erhalt der
Laubbdume bewirken die ausreichende landschaftsgerechte Einbindung der Wohnge-
béaude in die Umgebung.

Die Beeintrdchtigungen der ibrigen Landschaftsfunktionen (landschaftsorientierte Erho-
lung, Wasserverhéltnisse, bioklimatische und lufthygienische Verhéltnisse) sind als sehr
gering und nicht eingriffserheblich einzustufen.

Zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation der Eingriffe sind geeignete Mal3nah-
men vorgesehen. Die Kompensation kann durch die vorgesehenen Vermeidungs- und
MinderungsmalBnahmen im Plangebiet nicht in ausreichendem Umfang gemal Ermitt-
lung des Eingriffs- und Ausgleichswertes erreicht werden. Um das bestehende Defizit
von 1.950 6kologischen Wertpunkten zu kompensieren, ist das Okokonto der Stadt
Bergneustadt in Anspruch zu nehmen.

Aus gutachterlicher Sicht bestehen zusammenfassend keine Bedenken gegen die ge-
plante Wohnbebauung, wenn die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag aufgefiihrten
Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen umgesetzt sowie die Kompensation des
verbleibenden 6kologischen Defizits iiber das Okokonto der Stadt Bergneustadt erfolgt.
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Insbesondere wurde darauf Wert gelegt, dass die bestehenden Baumgruppen aus Ei-
chen und Eschen (geschitzter Landschaftsbestandteil Nr. 2.4-27) erhalten werden. Die
6 Baume wurden in der Satzung zur Erhaltung festgesetzt.

Somit erfolgt die Gesamt-Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft mittels Ab-
I6sung des Kompensationsdefizits (iber das Okokonto der Stadt Bergneustadt.

Bergneustadt, den 08.06.2012

Stadt/Bergneustadt
Der/Burgermeister

Ge Halbe




