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Begrindung zur 40. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 72, GE GIZEH Sid

1.0 Vorbemerkungen

1.1 Planungsanlass und stadtebauliche Zielsetzung

Die Firma GIZEH-Verpackungen GmbH & Co. KG, die seit 1944 in Bergneustadt produziert,
ist eine weltweit agierende und inhabergefihrte Unternehmensgruppe mit Hauptsitz in
Bergneustadt. Auf dem stdlichen Teil des Gewerbegrundstiicks in der vorhandenen Halle,
werden Kunststoffverpackungen im Spritzgussverfahren hergestellt. Die Firma plant, diese
Produktion zu erweitern und moderne, energetisch effizientere Maschinen einzusetzen. Hier-
fur sind Erweiterungsflachen, die westlich an die bestehende Halle angrenzen, erforderlich.
Auf der westlich gelegenen, heutigen Grinflache kénnen auf dem Flurstliick 5489 sowohl eine
erste Ausbaustufe sowie, zeitlich versetzt, eine zweite Ausbaustufe realisiert werden. Um fur
mdgliche weitere Entwicklungen der nachsten Jahre Kapazitdaten bereitzustellen plant die
Stadt Bergneustadt auch das Flurstiick 5488, das bis zur ,Wiedenbruchstrale“ heran reicht,
fur eine dritte Ausbaustufe westlich angrenzend bereitzustellen.

Da der Flachennutzungsplan auf diesen Erweiterungsflachen zurzeit Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festsetzt, ist eine Umwandlung im Flachennutzungsplan in ge-
werbliche Bauflachen erforderlich. Die Einleitung des Verfahrens hierzu wurde im Bau- und
Planungsausschuss der Stadt Bergneustadt am 07.11.2022 zusammen mit der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 72 — GE GIZEH Sid — beschlossen. Ziel ist die Bereitstellung von
gewerblichen Erweiterungsflachen zur Standortsicherung der Firma GIZEH am Standort
Bergneustadt.

1.2 Rechtliche Grundlagen der Planung/Verfahrensstand

Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind den Rechtsgrundlagen des Flachennutzungs-
planes, die auf der Planzeichnung aufgefiihrt werden, zu entnehmen. Das Anderungsverfah-
ren wird im Regelverfahren durchgefuhrt. Der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur
40. Anderung wurde in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses der Stadt Bergneu-
stadt am 07.11.2022 gefasst. Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 72 — GE
GIZEH Sud — aufgestellt. Das Plangebiet des BP Nr. 72, ist geringfiigig gréRer als der FNP-
Anderungsbereich, da hier auch eine Gewerbeflache des BP Nr. 1N uiberplant wird.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB sowie die Beteiligung der
Nachbargemeinden gemal § 2 (2) BauGB wurde, wie die friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und Trager Offentlicher Belange, nach 84 (1) BauGB in der Zeit vom 03.01.2023 bis
31.01.2023 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB und der Be-
horden und Trager oOffentlicher Belange gemal? § 4 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom
15.06.2023 bis 04.08.2023. Aufgrund eines formellen Fehlers in dem Bekanntmachungstext
zur Offenlage erfolgte die Bekanntmachung am 14.2.2024 nochmals im Amtsblatt der Stadt
Bergneustadt. An den Planunterlagen @nderte sich inhaltlich nichts, es wurden nur redaktio-
nelle Fehler korrigiert. Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und Trager
offentlicher Belange erfolgte im Zeitraum vom 22.02.2024 bis 22.03.2024.

Eine Voranfrage bei der Bezirksregierung Koéln zu den Zielen der Landesplanung gemaRi § 34
LPIG wurde mit Schreiben vom 09.12.2021 gestellt. Mit Schreiben vom 09.12.2021 teilte die
Bezirksregierung mit, dass die Planung im regionalplanerisch festgelegten ,allgemeinen Sied-
lungsbereich” liegt, so dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen die FNP-Anderung, vor-
behaltlich der umfassenden Priifung bei der formalen landesplanerischen Anfrage, bestehen.

Die offizielle landesplanerische Anfrage gem. § 34 LPIG zur 40. Anderung des FNP wurde von
der Stadt mit Schreiben vom 27.10.2022 gestellt. Mit Schreiben vom 24.01.2023 wird bestatigt,
dass von Seiten der Landesplanung keine raumordnerischen Bedenken gegen die Planung
bestehen. Das Dezernat Stadtebau gibt im Hinblick auf das spatere Genehmigungsverfahren
Hinweise zur Planzeichnung sowie zur Begriindung und zum Umweltbericht. Diese wurden in
den Offenlagenentwurf eingearbeitet.

2.0 Beschreibung des Anderungsbereiches

2.1 Raumlicher Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Der Bereich der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt westlich der vorhandenen Ge-
werbeflache / Betriebsgrundstiick der Firma GIZEH im Bereich des BP Nr. 1N. Der Bereich
der Flachennutzungsplananderung umfasst eine Flache von 4.450 m2. Sidlich des Ande-
rungsbereiches verlauft die Stralle ,Am Stadtwald®, im Westen wird er durch die ,Wieden-
bruchstralie” begrenzt. Nordlich und stdlich grenzen Mischgebietsflachen mit Gberwiegender
Wohnnutzung an. Der Anderungsbereich ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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2.2 Planerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan
Der Landesentwicklungsplan NRW stellt Bergneustadt als Grundzentrum dar. Der Anderungs-
bereich liegtim norddstlichen Teil des Siedlungsraums, des Siedlungskerns von Bergneustadt.

Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Region Kéin

Der Anderungsbereich liegt eingebettet in den nordlichen Teil des allgemeinen Siedlungsbe-
reiches der Ortslage Bergneustadt. In ca. 400 bzw. 500 m Entfernung in nordlicher und dstli-
cher Richtung beginnen die Waldbereiche, die durch die Freiraumfunktionen mit Schutz der
Landschaft nédher bestimmt sind.

Flachennutzungsplan der Stadt Bergneustadt

Der derzeit rechtsgultige Flachennutzungsplan stellt die Flurstiicke Nr. 5488 und 5489 als 6f-
fentliche Grinflachen dar. Die 6stliche angrenzende Flache des Firmengelandes ist als Ge-
werbegebiet dargestellt. Nordlich und sudlich grenzen gemischte Bauflachen, im Sidosten
Wohnbauflachen an. Westlich grenzt Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage an.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 72 tberplant Teilflachen des BP Nr. 1N. Dieser setzt fur die Flurstiicke
5488 und 5489 offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest. Die Teilfla-
che des 6stlich angrenzenden Firmengelandes ist als Gewerbeflache mit Pflanzbindung (Um-
grenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und Gewassern) festgesetzt. Im Westen und Suden grenzen die Verkehrsflachen
»,Am Stadtwald“ sowie ,Wiedenbruchstrae“ an. Im Westen grenzt an die Verkehrsflache 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Erholungswald an. Im Stden an die Stral3e
,Am Stadtwald“ grenzt Mischgebiet und im Sitdosten allgemeines Wohngebiet an. Nordlich
des Plangebietes befinden sich Mischgebietsflachen.

Schutzausweisungen

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans Nr. 3
Bergneustadt-Eckenhagen. Somit liegen die Flachen auch au3erhalb des Landschaftsschutz-
gebietes.

Weder unmittelbar angrenzend noch im rdumlichen Zusammenhang befinden sich Nat-
rua 2000-Gebiete in der Umgebung. Es liegen keine gesetzlich geschiitzten Biotope und keine
schutzwiirdigen Biotope (Biotopkataster) im Anderungsbereich sowie unmittelbar angrenzend
Vor.
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Flachen fur Wald

Nach Angaben von Wald und Holz NRW handelt es sich bei den Gehdlzen der Parkanlage
nicht um Waldflachen im Sinne des Landesforstgesetzes. Demnach sind auch keine Flachen
fur eine forstliche Kompensation bzw. kein Waldumwandlungsantrag erforderlich.

2.3 Standortwahl

Die Griuinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage grenzt unmittelbar an gewerbliche Bau-
flachen an, die im stdlichen Betriebsbereich der Firma GIZEH Verpackung GmbH & Co. KG
fur die Herstellung von Verpackungen im Spritzgussverfahren genutzt werden. Der Bau einer
neuen Halle in der heutigen Grinflache ,Am Stadtwald“ mit Durchbruch zu dem bestehenden
Gebaude, der heutigen Produktion, wirde es ermoglichen, auf grof3eren und energetisch effi-
zienteren Anlagen auch groRRere Projekte zu fertigen. Der Vorteil eines Anbaus an den Bestand
liegt darin, dass die Firma die bestehende Infrastruktur des Bestandsgebdudes (Druckluft,
Kuhlung, Energie, Materialversorgung, Werkstatt, u.v.m.) nutzen kann und somit ein deutlich
geringerer Flachenbedarf als bei einem neuen Standort besteht.

Da alle anderen nordlich angrenzenden gewerblichen Bauflachen bereits bebaut und voll aus-
genutzt sind besteht hier nicht die Moglichkeit einer weiteren baulichen Verdichtung. Zur Er-
weiterung der bestehenden Technologie- und Produktionsstatte kommt daher nur dieses
Grundstuck in Frage. Als Alternative wéare eine Verlagerung des Produktionszweigs an einen
neuen Standort, der in Bergneustadt im Siedlungsbereich nicht zur Verfligung steht, erforder-
lich. Diese Verlagerung wére mit einem deutlich héheren Flachenverbrauch im Freiraum ver-
bunden, da die Synergieeffekte der vorhandenen Produktionsanlagen entfallen und zusatzli-
che Transportwege entstehen wirden. Hieraus ergaben sich negative Auswirkungen auf stad-
tebauliche und 6kologische Belange im Hinblick auf flichensparendes Bauen, Reduzierung
von Verkehr, Einsparung von CO:..

Da die Flachen des Anderungsbereiches im regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereich
liegen besteht gegenliber der Auslagerung der Produktion an einen neuen Standort im Au-
Benbereich ein stadtebaulicher und dkologischer Vorteil, da die Inanspruchnahme von zusatz-
lichem Freiraum vermieden wird.

3.0 Inhalte der 40. Anderung des Flichennutzungsplans

Es ist das Planungsziel, durch die Darstellung weiterer gewerblicher Bauflachen stdwestlich
an die bestehenden Darstellungen die Erweiterung und Modernisierung der Spritzgussanlagen
der Firma GIZEH zu ermoglichen. Hierzu werden die Flachen gemal § 5 Abs. 1 BauNVO Nr. 3
als gewerbliche Bauflachen dargestellt.
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Das im Zuge der Planung erstellte schalltechnische Prognosegutachten zeigt auf, dass eine
Darstellung von gewerblichen Bauflachen angrenzend an die gemischten Bauflachen und sud-
Ostlich gelegenen Wohnbauflachen ohne immissionsschutzrechtliche Konflikte méglich ist. Auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Zuge des BP Nr. 72 GE GIZEH Sid werden
die entsprechenden Festsetzungen getroffen. Die Eingliederung in die Ortssituation wird eben-
falls im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung geregelt.

4.0 Ver-und Entsorgung, erneuerbare Energien, Denkmalschutz

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Strom, Gas und Wasser erfolgt iiber das Be-
standsgeléande im Osten. Die Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers erfolgt Gber den
vorhandenen Mischwasserkanal DN 300. Im Anderungsbereich ist eine Loschwasserversor-
gung aus der Sammelversorgung von 2.400 I/min in einem Radius von 300 m gewdhrleistet.
Der Einsatz von erneuerbaren Energien ist ohne Einschrankung standortangemessen maog-
lich. Im Anderungsbereich sowie angrenzend stehen keine Objekte unter Denkmalschutz. Es
liegen keine Hinweise zu Bodendenkmalern vor.

5.0 Auswirkungen des Vorhabens auf den Klimawandel, Wirkun-
gen des Klimawandels auf das Vorhaben

Eine direkte Auswirkung des Vorhabens auf den Klimawandel ist der Planung aufgrund lhrer
GroRRe abzusprechen. Hier muss eine Summenbetrachtung der gesamten Vorhaben in der
Bundesrepublik betrachtet werden, um somit im Umkehrschluss fur das konkrete Vorhaben
Maflnahmen aufzuzeigen, die der allgemeinen Tendenz des Klimawandels entgegenwirken.
Diese wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vollzogen. Auf Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung bildet die Standortwahl eine entscheidende Voraussetzung, um die
Planung moglichst umweltvertraglich realisieren zu kdnnen. Durch die Arrondierung des Vor-
habens an die vorhandene Substanz des Gewerbebetriebes kbnnen Synergieeffekte erzielt
werden, die bei einer Verlagerung des Betriebes an einen neuen, der erforderlichen GroR3e
angepassten Standort im AufB3enbereich nicht gegeben sind. Spezifische Auswirkungen des
Klimawandels auf die 40. Anderung des Flachennutzungsplanes sind auf der Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung nicht zu erwarten.
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6.0 Natur und Landschaft, besonderer Artenschutz, Umweltscha-
densgesetz, Umweltbericht

Die Darstellung der 40. Anderung des Flachennutzungsplans bereitet auf der Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung Eingriffe in die vorhandene Griunflache vor, die aufgrund der rela-
tiv geringen GroRRe keine direkte Zuordnung von Kompensationsmaflinahmen erfordern. Die
notwendigen MalRnahmen zur Vermeidung / Verminderung bzw. Kompensation fir die Beein-
trachtigungen einzelner Schutzgiter erfolgen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 72 GE GIZEH Sid sowie durch vertragliche Absicherung externer Kompensationsmal3-
nahmen.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans werden keine Konflikte mit den Regelungen des
besonderen Artenschutzes und des Umweltschadensgesetzes ausgelost.

7.0 Stadtebauliche Daten

GroRe des Anderungsbereichs 4.450 m2

davon gewerbliche Bauflache 4.450 m2

Aufgestellt:
Wiehl, im Marz 2024
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