Erginzungsatzung
der Stadt Bergneustadt
iiber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles

Baldenberg

gemiB § 34 Abs. 4 Ziffer 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 06. Oktober 2004

Rechtsvorschriften:

-§§ 7, 41 (1) S. 2 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW), in

der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), in der neuesten giiltigen
Fassung,

- § 34 Abs. 4 Ziffer 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 9 BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. I S.
2141), in der neuesten giiltigen Fassung.

Der Rat der Stadt Bergneustadt hat in seiner Sitzung am 19. Mai 2004 folgende Satzung beschlossen:

. §1
Ortlicher Geltungsbereich

Die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Baldenberg wird gemaB der im beigefiigten
Lageplan (Original M 1 : 2000) gekennzeichneten Bereiche erweitert/erginzt.
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Festsetzungen

In der Erginzungssatzung werden zur Beriicksichtigung der Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege sowie zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt durch bauliche Anlagen
folgende MaBnahmen gem. § 1a und § 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt:

1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
1.1 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 1 - 3, 6 BauGB
-Festsetzung der Nutzungsart “Dorfgebiet”
-1 Vollgeschoss, nur Einzelhéuser, Satteldacher und Walmdéacher
-Grundflichenzahl 0,4, Geschossflichenzahl 0,5 und offene Bauweise
Die gesamte Versiegelung (Gebaude, Garagen, Carports, Schuppen, Einfahrten, Zuwegungen,
Terrassen, Stellplitze, etc.) darf die Grundflachenzahl (GFZ) von 0,4 nicht tiberschreiten.
Uberschreitungen gem. § 23 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 sind nicht
zuldssig.
-Baugrenzen, beginnend 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie und mit einer Tiefe von 12m
-Hochstzahl der Wohnungen auf max. 2 (1 Hauptwohnung und 1 Einliegerwohnung)
-GroBe des Baugrundstiicks mindestens 600gm.

1.2 MaBnahmen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB:

Ein moglichst hoher Anteil der Gebiude und baulichen Anlagen ist mit geeigneten Kletter- und/
oder Schlingpflanzen zu begriinen.

Die AuBenwinde von Garagen, Carports und sonstigen Nebengebduden sowie Zaune sind zu-




mindest in Teilbereichen zu begriinen.
Zur Fassadenbegriinung sind besonders folgende heimische Pflanzarten geeignet:
- Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
- Hecken-Knoterich (Fallopia dumetorum)
- Efeu (Hedera helix)
- Hopfen (Humulus lupulus)
- Wald-GeiBblatt (Lonicera periclymenum).
In Abstimmung mit der Stadt Bergneustadt kénnen auch andere nicht heimische Arten zugelassen
werden. Diese Arten ergeben sich aus der Ziff. 6.3.1, Seite 33 des landschaftspflegerischen Fach-
beitrages.

Bestehende Geholzbestinde, die an die Wohnbebauung angrenzen, sind bei Bauarbeiten zu schiitzen,
indem eine wirksame Abgrenzung, z. B. Bauzaun, etc. errichtet wird.

§3
Kompensationsmanahmen

Die zu erwartenden Eingriffe in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt sind entsprechend
des landschaftspflegerischen Fachbeitrages mit 2 Kompensationsmaf3nahmen auszugleichen.

Insgesamt werden/ miissen auf einer Flache von 0,2387 ha Kompensationsmalinahmen
durchgefiihrt werden.

Diese gliedern sich auf in:

- Teilgebiet Nr. 1 =0,0360 ha

- Teilgebiet Nr. 2 =0,2027 ha

KompensationsmaBnahme K1 (0,0360 ha):
Die KompensationsmaBnahme befindet sich zwischen der Derschlager Strae und der Balden-
bergstraBe (siehe Karte 3a des landschaftspflegerischen Fachbeitrages).

Im Ubergang zur freien Landschaft werden feldheckenartige Geholzstreifen angelegt.
Fur die Pflanzung sind folgende heimische und bodenstindige Geholze geeignet:

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Haselnuss (Corylus avellana)

- Zweigriffeliger WeiBdorn (Crataegus laevigata)

- Eingriffeliger Weidorn (Crataegus monogyna)

- Faulbaum (Frangula alnus)

- Vogel-Kirsche (Prunus avium)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Hunds-Rose (Rosa canina agg.)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

KompensationsmaBBnahme K2 (0,2027 ha):

Die KompensationsmaBnahme befindet sich im nordostliche Randbereich der Grundstiicke an der
SchulstraBe, die neu in die Satzung mit einbezogen werden (siche Karte 3b des landschaftspflege-
rischen Fachbeitrages).




Im Ubergang zur freien Landschaft werden feldheckenartige Geholzstreifen angelegt.
Fiir die Pflanzung gilt die Pflanzliste wie zu K 1.

Zur Sicherung der Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen ist mit den Grundstiickseigen-
tiimern eine vertragliche Regelung auf der Basis des § 11 BauGB im Zuge der Bauantragstellung
abzuschlieBen.

Dieser Vertrag ist unabhiingig vom Zeitpunkt des Inkrafitretens der Satzung, vor Realisierung der
einzelnen BaumaBnahme abzuschlieBen.

Der Vertrag hat neben den zwingend erforderlichen Herstellungs-, Pflege- und Unterhaltungs-
maBnahmen auch zeitliche Vorgaben zur Herstellung/Fertigstellung der MaBnahmen sowie ge-
eignete Sicherheitsleistungen zur Absicherung des okologischen Ausgleichs zu enthalten.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gem. § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

aufgestellt:
Bergneustadt, den 06.10.2004
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