SATZUNG

der Stadt Bergneustadt uber die Zuldssigkeit von Bauvorhaben in Pernze
(dstlicher Teilbereich) vom 20109‘;19:93

Stiddtebauliche Begriindung:

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Bergneustadt wird der ge-
samte Satzungsbereich als gemischte Baufldche ausgewiesen.

Die stddtebauliche Situation dokumentiert eine Siedlungsentwicklung entlang
der Ostwestachse "B 55" mit Einschnitten in die Hanglagen im Norden und
Stiden. Daraus resultieren die Bebauungen entlang des "Klosterwegs" und "Zum
Lichtenbruch" im Norden sowie am "Belmicker Weg" und zu Anfang und Ende
"Zum Blrgen".

Mit der Festlegung der Satzungsgrenze an den Randbebauungen, vor allem im
Bereich "Zum Biirgen", wird die Siedlungsentwicklung eindeutig abgegrenzt.
Die Bebauung dieses bereits voll erschlossenen Bereiches trdgt zur Bildung
einer geschlossenen Siedlungseinheit bei und gewdhrleistet somit eine ge-
ordnete stddtebauliche Entwicklung.

In Anwendung des § 34 Abs. 4 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986
(BGBL. I S. 2253), in der jeweils neuesten gliltigen Fassung, und des §
7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), hat der Rat
der Stadt Bergneustadt in seiner Sitzung am 3,ﬂ2m19?} folgende Satzung be-
schlossen:

Die bebauten Bereiche im AuBenbereich Pernze (Ostlicher Teilbereich) werden
entsprechend der Darstellung in der beigefiigten Karte (M. 1 : 2.000), die
Bestandteil dieser Satzung ist, als im Zusammenhang bebaute Ortsteile fest-
gelegt. Die Darstellung erfolgt mittels Umrandung des Gesamtbereiches gemdf
Legende. Die Innenkante der Umrandung ist fiir die Beurteilung von Bauvorha-
ben malgebend.

IT.

Im Geltungsbereich dieser Satzung sind solche Vorhaben zuldssig, die den
Vorschriften des § 34 Abs. 1-3 BauGB nicht entgegenstehen.

IITI.

Zum Ausgleich der erwarteten Eingriffe in die Natur und Landschaft werden
fur die mit dem Buchstaben A gekennzeichneten Flachen folgende Ausgleichs-
malPnahmen festgesetzt:

Auf den neu zu bebauenden Grundstiicksfldchen ist im Baugenehmigungsver-
fahren auf dem Grundstiick eine 2 m breite freiwachsende Heckenpflanzung
vorzunehmen, deren Ldnge im v.g. Baugenehmigungsverfahren durch einen
Begriinungsplan festgelegt wird, mindestens aber die Lidnge der rlickwdrtigen
Grundstiicksgrenze betridgt.







Folgende Arten stehen zur Auswahl:
Hainbuche (Carpinus betulus) Berberitze (Berberis vulgaris) Hasel (Corylus
avellana) Weilldorn (Crataegus monogyna, laevigate)

In Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehtrde kénnen auch andere Arten
zur Anpflanzung gewdhlt werden.

Der unmittelbar an die Dorspe angrenzende Bereich ist auf einer Tiefe von
10 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Der Eigentimer wird im Zuge eines
angrenzenden Baugenehmigungsverfahrens verpflichtet, einen 5 m breiten
Uferschutzstreifen mit standortgerechten Auegehtlzen anzulegen.

Iv.
In Anwendung des § 51 a Abs. 1 LWG ist das anfallende Niederschlagswasser
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder in das ortsnahe Gewdsser einzu-
leiten. Die Einleitung in das Gewdsser bedarf der Genehmigung der "unteren
Wasserbehorde".

V.

Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Anzeigeverfahren:

angezeigt.

Zu dieser Satzung gehort die Verfiuigung der Bezirksregierung Koln vom

18.03..1998, Az.: 35.2.97-859-01.98

Bezirksregierung Koln
Im Auftrag:

Sez. Mrrgeler

Aufgestellt:
Bergneustadt, ¢gen 23.10.1997

Noss







