RGNEUSTADT

; ung der Satzung
emaRg 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
ur den Ortsteil ,,Wiedenest*

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetztes vom
31.07. 2009 (BGBI | S. 2585 in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung NRW (GO.NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW S. 666), zuletzt geéndert durch
Art. 4 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950) hat der Rat der Stadt Bergneustadt am
21.03.2012 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles ,Wiedenest* werden entsprechend
der Darstellung im zugehérigen Lageplan vom 02.07.2008 erganzt.

Gemal § 34 Abs. 4 Nummer 3 BauGB werden dabei die im Lageplan gekennzeichneten Au-
Renbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

Dieser Lageplan ist Bestandteil der Satzung. MaRgebend fur die Festlegung ist die Innenkante
der Umrandung.
§ 2 Bebauungsplan
Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gem. § 30 BauGB findet diese Satzung keine An-
wendung. Mit Inkrafttreten eines solchen Bebauungsplanes tritt diese Satzung auRer Kraft.
§ 3 Okologischer Ausgleich / griinordnerische Manahmen

Die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt mittels Ablésung des Kompen-
sationsdefizits (iber das Okokonto der Stadt Bergneustadt.

Fur die Bauflachen werden die folgenden griinordnerischen Maf3nahmen festgesetzt:

ErhaltungsmaBnahme E 1 Einzelbdume

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume (Baumgruppen aus Eichen
und Eschen, geschiitzter Landschaftsbestandteil Nr. 2.4-27) sind dauerhaft zu erhalten. Beein-
trachtigungen und Stérungen auch wahrend des Baubetriebs sind zu vermeiden.

MaRnahme B 1 (Begriinung/Gestaltung der Grundstiicke)

Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen auf dem jeweiligen Baugrundstiick sind, soweit sie
nicht fir zuléssige Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf
§ 14 BauNVO in Anspruch genommen werden, als Vegetationsflachen (Bepflanzung mit Bau-
men und Strauchern, Rasenflachen) zu gestalten. Je 250 m? Grundstiicksflache ist mindestens
ein hochstdammiger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung sowie ein hochstdmmiger Obstbaum an-
zupflanzen.

Die Verwendung von Nadelgeholzen ist auf héchstens 10 % der gesamt zu begriinenden Flache
_zu beschranken. Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfal-
le sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimi-
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.1en bedenstandigen Arten zu ersetzen. Bei der Anpflanzung sind Arten aus der folgenden
flanzenauswahlliste auszuwahlen:

Baume: Winterlinde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Trau-
beneiche (Quercus petraea), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Walnuf3 (Juglans regia), Hainbu-
che (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Eberesche -Vogelbeere-(Sorbus aucuparia), Weil3- /
Sandbirke (Betula pendula)

PflanzgréRe: B&ume: Baume 1. Ordnung: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm
Baume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 cm Héhe

Obstgehdize:
Apfelsorten: GroRer Rheinischer Bohnapfel, Riesen Boikenapfel, Roter Boskoop, Jakob Lebel, Danziger

Kantapfel, Doppelte Luxemburger Renette, Rheinischer Winterrambour, Rheinische Schafsnase, Onta-
rioapfel

Birnensorten: Gute Luise, Gute Graue, Katzenkopf,

Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, Buttners Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter,

Pflaumen: Deutsche Hauszwetschge, Buhler Friihzwetschge sowie diverse oberbergische Lokalsorten

PflanzgréRe: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 180-200 cm Héhe

Erhaltungsmafnahme Einzelbdume

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume (Baumgruppen aus Eichen
und Eschen, geschitzter Landschaftsbestandteil Nr. 2.4-27) sind dauerhaft zu erhalten. Beein-
trachtigungen und Stérungen wahrend des Baubetriebs sind zu vermeiden.

Im konkreten Baugenehmigungsverfahren, wenn anhand der Planung, Stellung und GréRRe des
Gebaudes und der Nebenanlagen klar ist, wie gro3 und an welcher Stelle der Eingriff erfolgen
wird, ist vom Eingriffsverursacher durch ein Fachbiro oder einen Fachplaner nachzuweisen,
wie der Schutz der Wurzelbereiche der Baume erreicht werden kann.

Hierzu sind auch Untersuchungen erforderlich, die belegen, wo dieser Wurzelbereich im Einzel-
fall liegt.

Die Untersuchung ist zum Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens zu machen.

§ 4 Hinweis

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Stadt Berg-
neustadt als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rhein-
land, AuRRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn ein-
deutig geklart ist, dass es ich um Zeugnisse der Geschichte (archaologische Bodendenkmaler)
handelt. Es genugt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal
handeln kénnte (§ 15 Denkmalschutzgesetz NW). Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverdndert zu erhalten (§ 16 Denkmalschutzgesetz NW). Die Weisung des Rheinischen Amtes
fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

§ 5 Rechtskraft

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Befgneustadt, den 08.06.2012
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