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1. Gliederung der Gewerbegebiete im Sinne des § 8 BauNVO geméaB § 1 Abs. 4
BauNVO in Verbindung mit dem Abstandserlass des MUNLV NW (Ministeriums fiir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz in Nordrhein-
Westfalen) in der Fassung vom 6.6.2007

GE-0

Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I bis VII und Anla-
gen mit ahnlichem Emissionsgrad.

GE-1

Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I bis VI und Anlagen
mit dhnlichem Emissionsgrad.

Ausnahmsweise sind Betriebs- und Anlagearten der Abstandsklasse VI der Abstands-
liste zuldssig, wenn sie mit (*) gekennzeichnet sind.

2. Ausschluss sowie Zuldssigkeit von Nutzungen geméB § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO
der im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebieten

2.1 Die Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter innerhalb der Gewerbegebiete im Sinne des § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind in freistehenden Gebauden nicht zuldssig und mis-
sen in das Betriebsgebaude integriert werden. Die Wohnungen dirfen die
Zweckbestimmung des Gewerbegebietes nicht beeintrachtigen, missen dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und der Bau-
masse untergeordnet sein.

2.2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke (auBer Betriebssportanlagen) sowie Vergnligungsstatten im Sinne der §§
8 Abs. 2 Nr. 4 und 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO sind grundsatzlich nicht
zulassig.
Dies beinhaltet auch Vergnliigungsstatten in Form von Wettbiros, Automaten-

spielhallen, Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielkasinos, Spielbanken,
Diskotheken, Nachtlokalen, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokalen, Peep-
Shows und Sex-Kinos.

GemaB § 1 Abs. 9 BauNVO sind Gewerbebetriebe, deren beabsichtigte Nut-
zung auf die Auslibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen
ausgerichtet ist oder bei denen die Auslibung sexueller Handlungen ein be-
triebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, bordellartige Betriebe,
sogenannte Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwe-
cke der Vornahme sexueller Handlungen innerhalb der Gewerbegebietsflachen
unzulassig.

Ausnahmsweise sind Anlagen flur kirchliche und kulturelle Zwecke im Sinne
des § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auf der GE -1* zulassig.
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Ausnahmsweise sind Anlagen fur kulturelle Zwecke im Sinne des § 8 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO auf der GE - 1** zulassig.

2.3 Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und an-

deren Betrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, sind
im Gewerbegebiet nicht zulassig.
Ausnahmen kénnen nur dann zugelassen werden, wenn die Verkaufsstatte fur
Endverbraucher im unmittelbaren raumlichen, betrieblichen und funktionalen
Zusammenhang zum im Plangebiet ansassigen produzierenden und verarbei-
teten Gewerbebetrieb oder Handwerksbetrieb steht, der Gewerbebetrieb nur
Uberwiegend selbst hergestellte Waren verauBert, sowie im Falle des Hand-
werksbetriebs solche Waren, die der Kunde des jeweiligen Handwerks als
brancheniblichen Zubehdr betrachtet und die im Zusammenhang mit der er-
brachten handwerklichen Leistung stehen. Die Verkaufsflache muss zur Be-
triebsflache des Hauptbetriebes eine deutliche flachen- und umsatzmaBige
Unterordnung aufweisen und darf nur bis zu 10 % der Geschossflache, jedoch
nicht mehr als 250 m2 im Sinne der maximal definierten Verkaufsflache ein-
nehmen.

Die Verkaufstatigkeit ist nur zulassig, solange die zugehérige gewerbliche Nut-
zung ausgelibt wird.

Ausgenommen von dieser Beschrankung sind der Verkauf und die Ausstellung
von Kraftfahrzeugen, die im Gewerbegebiet allgemein zuldssig sind.

2.4 Zur Einhaltung der Grenzwerte nach § 1 Abs. 2 Nr. 2 der 26. BImSchV (Ver-
ordnung Uber elektromagnetische Felder) sind im angrenzenden Schutzstrei-
fen mit einer Breite von 10 m an den ruhenden duBeren Leiter um die 110 kV-
Hochspannungsfreileitung nur solche Nutzungen zuldssig, die nur dem vo-
riibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

(Eine Auslegung des Begriffs flir Nutzungen, die ,nicht nur zum voriberge-
henden Aufenthalt von Menschen™ bestimmt sind, findet sich unter Abschnitt
I1.3.2 des angefiigten Fachberichtes der LAIL.)

Nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen Orte, an denen
die Verweilzeit des Einzelnen in der Regel gering ist. Hierzu zahlen beispiels-
weise Gange, Flure, Treppenraume, Toiletten, Vorratsraume - soweit sie au-
Berhalb von Wohnungen liegen - sowie Abstellrdume, Heiz-, Kessel- oder Ma-
schinenrdume, Raume, die nur zur Lagerung von Waren oder Aufbewahrung
von Gegenstanden dienen, und Garagen.

3. Allgemeines Wohngebiet geméB § 4 BauNVO

GemaB § 1 Abs. Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulédssig sind.
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4. Flache fiir den Gemeinbedarf — Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrich-
tungen; hier: Notunterkunft gemaB § 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB wird auf dem bisher flir Obdachlose und Asylsuchende
genutzten stddtischen Grundstlick flir ein neu zu errichtendes Gebaude mit AuBen-
flache eine Flache flir den Gemeinbedarf: Notunterkunft festgesetzt.

5. Hoéhe baulicher Anlagen geméB § 18 BaulNVO

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen in den festgesetzten Gewerbegebieten
ist mit maximaler Oberkante (OK) der baulichen Anlagen tGber NHN (Normal Hoéhen
Null) festgesetzt.

Die Hohenfestsetzungen gelten nicht flr betriebsnotwendige Schornsteine, sowie un-
tergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaB § 14 BauNVO sowie sonstige
untergeordnete Bauteile ausgenommen im Bereich des Schutzstreifens der 110 kV-
Hochspannungsfreileitung.

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet sowie der
Flache fir den Gemeinbedarf bezieht sich bei Beachtung der festgesetzten Vollge-
schosse auf die jeweils bestimmte max. Firsthéhe tGber NHN.

6. Fldchen fiir Aufschiittungen geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

6.1 M1: MaBnahme zur Ableitung von Oberflachenwasser zum Schutz der weiter
unten liegenden Grundsticke

Zum Schutz vor Oberflachenwasser wird oberhalb der Béschungen zwischen sid-
westlichem Waldgebiet und nérdlich angrenzendem Gewerbegebiet eine durchge-
hende Verwallung in einer Breite von 5 m festgesetzt. In dem gekennzeichneten Be-
reich ist diese dauerhaft zu erhalten.

7. MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft geméaB § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB

Innerhalb des Plangebiets sind folgende MaBnahmen auf Grundlage des Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrags zu bericksichtigen:

7.1 G1: Versickerungsfahige Oberflachenbefestigungen

Im Sinne der Teilversiegelung von abflusswirksamen Flachen ist die Verwendung
wasserdurchlassiger Belage (Splitt- oder Rasenfugenpflaster, Rasenkammersteine o-
der Gleichwertiges) fir Flachen des ruhenden Verkehrs (PKW-Stellplatze) im Bereich
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der Uberbaubaren Flachen grundsatzlich méglich. Dieses gilt jedoch nicht fir Zufahr-
ten oder Fléachen, die dem Schwerlastverkehr oder als Lagerflachen dienen sollen.
Generell sind die einschldagigen wasserrechtlichen Vorschriften — vor allem im Hinblick
auf die Klassifikation gemaB dem Runderlass des MUNLV vom 26.05.2004 , Anforde-
rungen an die Niederschlagsentwdasserung im Trennverfahren™ (Trennerlass) - zu be-
achten.

Folgende Hinweise sind fiir die Anerkennung von wasserdurchldssigen Beldgen bzw.
der Niederschlagswassernutzung zu beachten:

a) Zur Ermdéglichung der Versickerungseigenschaften von Rasenfugenpflaster
muss dieses mit umlaufenden Fugen von mindesten 2 cm Breite verlegt sein.

b) Im Zuge der Planungsphase muss Uber ein hydrogeologisches Gutachten der
Nachweis dartber gefiihrt werden, dass ein sickerfahiger Untergrund vorhan-
den ist und das Regenwasser lber wasserdurchlassige Materialien flachig und
schadlos in das Erdreich einsickern kann.

c) Im Hinblick auf eine beabsichtige Versickerung von Oberflachenwasser muss
im Bebauungsplangebiet grundsatzlich der Nachweis daflir erbracht werden,
dass es sich um unbelastetes oder nur schwach belastetes Niederschlagswas-
ser handeln wird. Hierbei sind vor allem die Flachenklassifikationen durch den
Trennerlass zu beachten.

d) Oberflachenwasser, welches auf bodennahen Flachen anfallt und nicht oder
nicht vollstandig zur Versickerung gebracht werden kann, muss liber geeig-
nete technische Einrichtungen wie z. B. Regeneinlaufe oder Rinnen dem of-
fentlichen Kanal zugefiihrt werden.

e) Niederschlagswasser, welches von Dachflachen anfallt, ist vor Ableitung in das
Entwasserungssystem in Zisternen zu sammeln. Dieses darf sowohl zu Zwe-
cken der Grinflachenbewdsserung sowie als Brauchwasser flr z. B. Toiletten-
splilung, Waschmaschinenbetrieb oder fiir sonstige Reinigungszwecke genutzt
werden.

f) Flr Uberschiissiges Regenwasser von Dachflachen gilt grundsatzlich der An-
schluss- und Benutzungszwang fiir Niederschlagswasser. Gesammeltes Nie-
derschlagswasser, welches insbesondere aufgrund der MengenUiberschreitung
bei Starkregenereignissen nicht mehr in Zisternen gefasst werden kann, muss
mittels rohrgebundener Uberldufe fachgerecht an den éffentlichen Kanal
(Trennsystem fir Niederschlagswasser) angeschlossen werden.

7.2 G2: Dachbegriinung

Pro Betriebsgrundstlick sind Flachdacher sowie Pultdacher bis zu 15° Neigung zu
mindestens 20 % extensiv zu begriinen. Hierzu gehéren auch die Dacher von Neben-
gebauden und Garagen. Zur Begrinung ist eine durchwurzelbare Gesamtschichtde-
cke von mindestens 10 cm vorzusehen, um mindestens eine extensive Dachbegri-
nung funktional zu realisieren. Grundsatzlich ist Pflanzgut regionaler Herkunft zu ver-
wenden. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu unterhalten. Eine Kombination von auf-
gestanderten Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und einer Dachbegriinung ist
unter den Modulen mdglich und anzustreben.

Eine Ausnahme der Dachbegriinung ist nur méglich, wenn ein Gewerbebetrieb durch
die Festsetzung aus betriebsfunktionellen Griinden nachweislich beeintrachtigt wird

6
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(z. B. Umgang mit feuergefahrdenden Stoffen, wodurch eine Dachbegriinung aus
Brandschutzgriinden auszuschlieBen ist).

Bei regelkonformem Ausbau der begriinten Dacher wird nach derzeitiger Geblihren-
erhebung flr Niederschlagswasser die Flache als teilversiegelt berlicksichtigt.

7.3 G3: Schotterrasen als Zuwegung

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintrach-
tigung des Boden- und Wasserhaushaltes wird die fir Wartungszwecke offen zu hal-
tende Zuwegung zum Hochspannungsleitungsmast (Mast 13) mit Schotterrasen her-
gestellt.

Um die 6kologische Funktion des Schotterrasens zu gewahrleisten, ist der Aufbau
gem. FLL- ,Richtlinien fiir begriinbare Flachenbefestigungen™ (2018) mit einer ent-
sprechenden Vegetationstragschicht und Ansaat durchzufiihren.

7.4 V1: Bauausschlusszeiten — Vegetationseingriffe

Die Beseitigung der Vegetation/Boden und vorbereitende MaBnahmen sind auBerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten durchzufiihren. Dies ist der Zeit-
raum der Revierbesetzung, Balz und Brut bis zum Ausfliegen der Jungtiere. Hierdurch
werden Individuenverluste sowie die unmittelbare Beschadigung oder Zerstérung von
Nestern und Eiern britender Végel vermieden. Die Beseitigung der Vegetation und
vorbereitende MaBnahmen werden demnach innerhalb des Zeitraumes vom 1. Okto-
ber bis 28. Februar durchgefiihrt. Durch die zeitliche Begrenzung wird vermieden,
dass der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (unmittelbare Gefahr-
dung von Individuen inkl. ihrer Eier und Jungtiere) sowie des Artikels 5 a) und b) der
Vogelschutzrichtlinie fiir wildlebende Vogelarten eintritt. Hier ist auch MaBnahme V 2
zu bertcksichtigen.

7.5 V2: Fall- und Rodungszeiten Haselmaus

Da die Haselmaus im Plangebiet nachgewiesen wurde, wird die Bauausschlusszeit der
MaBnahme V 1 beschrankt und die Gehoélze sind im Zeitraum vom 15. November bis
28. Februar von der Flache zu entfernen, aber die Wurzelstocke im Boden zu belas-
sen. Dabei ist die Féllung der Gehdlze auf einer Hohe von ca. 0,5 m per Hand durch-
zuflihren. Das Befahren des Gelandes mit schweren Geraten ist bis Mai untersagt,
um die Haselmaus nicht in ihrem Winterschlaf zu stéren.

Nach Fallung der Gehélze und Straucher im Winter kénnen nach Erwachen der Ha-
selmause im Frihjahr (ab Mai bis Oktober) die Gehdlze gerodet werden. Das heift,
zu dieser Zeit kénnen auch die Wurzelstécke entfernt werden.

7.6 V3: Baumkontrollen

Vor der Fallung erfolgt eine optische Kontrolle von mittel- bis stark dimensionierten
Baumen im Hinblick auf einen potenziellen Fledermausbesatz.
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7.7 V4: Begrenzung der baubedingten Flacheninanspruchnahme

Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist so zu begrenzen, dass ein zusatzlicher
Flachenverbrauch, der Gber den eigentlichen Vorhabenbereich hinausgeht, nicht ent-
steht. Hierdurch wird vermieden, dass die Verbotstatbestdande gemaB3 § 44 Abs. 1
BNatSchG im unmittelbar angrenzenden Umfeld ausgelést werden.

7.8 V5: Vermeidung unnoétiger Lichtemissionen

Unnétige Lichtemissionen Uber die innerdrtliche Beleuchtung hinaus und die Beleuch-
tung des Baustellenbereichs sind auf ein notwendiges MaB3 zu beschranken. Um St6-
rungen britender, ruhender oder schlafender Tierarten, wandernder Amphibienarten
und jagender Fledermausarten zu vermeiden bzw. zu minimieren, ist daher eine po-
tenzielle Ausleuchtung des Baustellenbereichs méglichst gering zu halten. Eine Be-
leuchtung sollte nur wenn nétig und in zielgerichteter Form erfolgen, d.h. die Licht-
kegel sind mdglichst so einzustellen, dass die Beleuchtung von oben herab erfolgt.
Eine mdglichst punktgenaue, weniger diffuse nachtliche Beleuchtung ist zu verwen-
den. Ggf. ist auf Beleuchtungsmittel zurlickzugreifen, die eine geringe Anziehungs-
wirkung auf Insekten haben. Daflir sollte die Beleuchtungsstarke so niedrig wie mog-
lich sein, also nicht Gber die EU-Standards erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke
hinaus gehen. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und
mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2.400 K sollten nicht eingesetzt werden.

Ein Abstrahlen z.B. in den Himmel oder in anliegende Geblisch- oder Waldbereiche
ist zu vermeiden. Dies gilt ebenfalls fir die zuklinftige Beleuchtung der AuBenberei-
che im Gewerbegebiet und ist insbesondere flir Fledermause zu bericksichtigen.

7.9 V6: Verbauung von Vogelschutzglasern

Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger Glaselemente (Glas-
wande, Absturzsicherungen, Fenster) oder anderer Baustoffe ist sicher zu stellen,
dass diese flir Vogel als Hindernis erkennbar sind (z.B. opake Materialien, Ornament-
glas, Streifen- /Punkt- oder sonstige Muster). Zusatzlich ist der AuBenreflexionsgrad
samtlicher Glaselemente auf max. 8 %, bei Isolierverglasung auf max. 15 % zu re-
duzieren. Das Bundesamt fiir Naturschutz verweist in diesem Zusammenhang auf
den Leitfaden zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas, dem wichtige Hinweise zur
Ausgestaltung von Glasflachen entnommen werden kénnen (siehe Anlage: Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht).

7.10 V7: Bodenschutz

Die Vorgaben aus dem Bodengutachten von Slach & Partner mbB (September 2022)
sind zu zwingend zu beachten.

7.11 Vv8: Okologische und bodenkundliche Baubegleitung

Aufgrund der Arbeiten am Gewadsser und umfangreichen Erdbewegungen im Rahmen
der Gelandemodellierung mit zum Teil schwierigen Bodenverhaltnissen ist eine 6ko-
logische und bodenkundliche Baubegleitung vorzusehen. Dafiir sollen Termine vor
und wahrend der Arbeiten vereinbart werden.
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Die Umweltbaubegleitung (UBB) hat zur Aufgabe, den Bauherrn und die 6rtliche Bau-
Uberwachung hinsichtlich aller artenschutzrechtlicher, bodenkundlicher und sonstiger
Okologischer Belange zu beraten und die Einhaltung der in der Baurechtserlangung
(Bescheid), im Landschaftspflegerischen Begleitplan und im Fachbeitrag Artenschutz
genannten MaBnahmen zur Vermeidung / Minderung des Eingriffs in Natur und Land-
schaft sowie der Schutz-, Erhaltungs- und AusgleichsmaBnahmen sicher zu stellen.
Das Ziel der UBB ist die Beachtung aller gesetzlichen Umweltvorschriften, Normen
und Regelwerke, die Einhaltung der naturschutzrechtlichen Vorgaben aus der Bau-
rechtserlangung sowie die Vermeidung von Umweltschaden und der dadurch entste-
henden zusatzlichen Kosten und Zeitverzégerungen.

7.12 S1: Schutzzaun

Die zu erhaltenden Gehdélzbestédnde und die Geholzbestédnde, die an das Plangebiet
angrenzen, sind durch Absperrungen wahrend der Bauarbeiten vor Beeintrachtigun-
gen zu schitzen.

Entlang der geplanten Zuwegung zum Hochspannungsleitungsmast befindet sich ein
Obstbaum im Bestand, der wahrend der Bauarbeiten zu schitzen ist. Daflir ist ein
2 m hoher mobiler Stahlgitterzaun um den Kronentraufbereich aufzustellen.

8. Waldfldche geméB & 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB in Verbindung mit MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geméB §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8.1 V9: Nutzungsverzicht/Erhéhung des Erntealters in Altholzbestdanden/Fdérde-
rung von stehendem Totholz

Im Plangebiet ist der bereits abgestorbene Fichtenbestand im dstlichen Plangebiet,
der sich auBerhalb der geplanten Gewerbeflachen befindet, als Totholz zu erhalten
und noch vitale Fichten zu ringeln.

Die MaBnahme wird Uber einen Nutzungsverzicht (flachenhaft/als Baumgruppe/ein-
zelbaumbezogen) oder die Erhdhung der Umtriebszeit (flachenhaft/als Baum-
gruppe/einzelbaumbezogen) umgesetzt und soll v.a. dem Grauspecht und dem Wald-
kauz dienen.

MaBnahmen zur Erhéhung von stehendem Totholz:

Der Schwerpunkt soll auf der Férderung von stehendem Totholz mit mind. mittlerem
Brusthéhendurchmesser (35 cm) liegen; Belassen von abgestorbenen Baumen bei
Durchforstungen; Belassen von mind. 2 m hohen ,Hochstiimpfen™ bei Durchforstun-
gen; Ringeln des Stamms.
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8.2 V10: Anlage von Hd6hleninitialen

Es sind Hoéhleninitialen fir den Grauspecht durch gezielte Verletzung von aus der
Nutzung zu nehmenden Baumen (z. B. durch Frasen, Bohren von Hdéhleninitialen,
Impfung mit holzzersetzenden Pilzen), die kernfaule Bereiche aufweisen (z.B. unter
abgebrochenen Asten), anzulegen. Die Anlage der Héhleninitialen in Laubbdumen
erfolgt mindestens bei mittlerem Baumholz. Der Grauspecht legt seine Hohlen meist
in Hohen von 1,5-8 m an. Als Mindesthdhe flir die Hohleninitialen werden 3 m emp-
fohlen.

8.3 V11: Anbringen von kiinstlichen Nisthilfen, Frdsen von Baumhdhlen

Fir den Grauspecht und den Waldkauz werden pro Paar mind. drei Héhlen gefrast
(Baume aus der Nutzung zu nehmen) /Kasten angebracht (mind. eine Bruthdhle und
zwei Schlafhéhlen), je nach lokaler Betroffenheit auch mehr.

8.4 V12: Anbringen von Haselmauskasten

Es sind zehn Kasten fir die Haselmaus im Wald des Plangebietes anzubringen. Die
Ké&sten sind in 1 bis 2 m Héhe mit der Offnung zum Stamm zu befestigen. Der Baum
sollte einen Stammdurchmesser von mind. 25 cm haben, sodass der Kasten gut am
Stamm anliegen kann und die Offnung z.B. keinen freien Anflug fiir Végel bietet.

8.5 V13: Anlage von Reisigwallen

Innerhalb der bestehenden Waldflachen sind insgesamt drei Reisigwélle (einer im
nordostlichen und zwei im stidwestlichen Waldbereich) mit den MindestmaBen H 3 x
B 3 x L 10 m aufzuschichten. Die Breite kann je nach Umsetzbarkeit vor Ort variieren.

8.6 V14: Geholzpflanzung als Habitat fiir die Haselmaus

Die BegriinungsmaBnahmen B 1 bis B 5 dienen gleichzeitig als neuer Lebensraum flr
die Haselmaus.

Ein zusatzlicher gebietsexterner Flachenausgleich flr den Eingriff in den Lebensraum
der Haselmaus ist nicht notwendig, da der nachgewiesene Hauptbestand im Bereich
des Birkenvorwaldes vom Eingriff nicht betroffen ist.

8.7 V15: Férderung von Reptilienhabitaten

Nadelbaumbestande sind innerhalb des Waldbereiches im stidwestlichen Plangebiet
(Biotoptyp AX43) zu entnehmen und als Lichtung offenzuhalten.

9. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der nach-
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder
tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Uberschreiten.
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Teilflache LEK, Tin dB(A)/mZ LEK, N in (:|B(A)/I"I"I2
GE-0TF 1 56 41
GE-0TF 2 56 41
GE-0TF 3 60 45
GE-1TF 1 60 45
GE-1TF 2 61 46
GE-1TF 3 60 45

GE-1* 62 47

GE-1%** 62 47

Fir die jeweiligen Richtungssektoren A - C erhdhen sich die Emissionskontingente
um die nachfolgend genannten Zusatzkontingente Le, zus:

Richtungssektor Zusatzkontingent Lek, zus in dB(A)

tags (06.00 - 22.00 Uhr | nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
A 0 0
B 3 3
C 2 2

Die Sektoren sind dabei wie folgt definiert:

Bezugspunkt 32405829 / 5652500 (Koordinaten nach UTM (WGS84))
Sektor A: Winkel 241° - 61°

Sektor B: Winkel 61° - 206°

Sektor C: Winkel 206° - 241°

Die Nordrichtung entspricht 0°

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) flr Immission-
sorte im Richtungssektor Lex durch Lek, i durch Lek, i + Lek, zus, k ZU ersetzen ist.

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gemdB § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB innerhalb der Gewerbegebiete, innerhalb und
auBerhalb des Schutzstreifens der 110 kV-Hochspannungsfreileitung, am Wald-
rand, auf dem Erdwall sowie innerhalb der Fldche fiir die Abwasserbeseitigung

10.1 B 1: Geholzpflanzung Gewerbeflache

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechen den Béschungen zur Gelan-
demodellierung. Sie sind mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen und dienen als po-
tenzielles Habitat flir die Haselmaus.

Baume 2. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Wildapfel (Malus sylvestris), Vo-
gelkirsche (Prunus avium), Wildbirne (Pyrus communis), Eber-
esche (Sorbus aucuparia)
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Straucher: Schlehe (Prunus spinosa), Haselnuss (Corylus avellana),
WeiBdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Kornel-
kirsche (Cornus mas), Hundsrose (Rosa canina)

PflanzgréBe (mind.): Baume 2. Ordnung: verpflanzter Heister, 150-200 cm, Pflan-
zung unregelmaBig in Trupps zu 3-4
Pflanzen, Anteil ca. 15 %

Straucher: 3-4 Triebe (Tr.), ohne Ballen (0.B.), dreimal ver-
pflanzt (3xv.), 100-150 cm, Anteil ca. 85 %

Es sind autochthone Gehélze aus dem Herkunftsgebiet 4
~Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben™ zu verwen-

den.
Pflanzabstand: Dreiecksverband, 1,5 x 1 m
Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz ab-

gangiger Pflanzen, Entwicklungspflege in den ersten 3 Stand-
jahren, Unterhaltungspflege, Rickschnitt bzw. Verjingungs-
schnitt bei Bedarf (ca. alle 10 Jahre).

EIN- UND AUSFAHRTEN SOWIE BAULICHE NEBENANLAGEN INNERHALB DER
STRASSENBEGLEITPFLANZUNG

Unterbrechungen auf den Flachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB entlang der
offentlichen Verkehrsflache sind fir Ein- und Ausfahrten von insgesamt maximal 15
m Breite des jeweiligen Betriebsgrundstiickes ohne flachengleiche Kompensation
der Anpflanzungsbereiche zuldssig.

Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO, Werbeanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO, die der o6ffentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen
dienenden Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1a BauNVO und Nebenanlagen gemaB
§ 14 Abs. 2 BauNVO sind entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen im Anpflan-
zungsbereich der Gewerbegebiete ausnahmsweise zuldssig.
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BEGRUNUNGSPLAN

Die Pflanzflachen inklusive der Lage und Breite der Ein- und Ausfahrten sind Uber
einen dem Bauantrag beigefligten Begriinungsplan nachzuweisen. Sollten Pflanzfla-
chen flr Stellplatze, Werbeanlagen, oder Nebenanlagen inkl. der Nebenanlagen fiir
Telekommunikationsdienstleistungen in Anspruch genommen werden, sind diese
flachengleich an anderer Stelle des jeweiligen Betriebsgrundstiicks (iber den Begri-
nungsplan nachzuweisen.

10.2 B 2: Geholzpflanzung innerhalb des Schutzstreifens der 110 kVV-Hochspan-
nungsfreileitung

Fir die Pflanzung sind Gehdlze aus folgender Auswahl zu verwenden, die den An-
forderungen flir den Schutzstreifen der im Plangebiet verlaufenden 110 kV-Hoch-
spannungsfreileitung entsprechen (Endhéhe bis 10 m):

Baume 2. Ordnung: Wildapfel (Malus sylvestris)

Straucher: Schlehe (Prunus spinosa), Haselnuss (Corylus avellana),
WeiBdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Kornel-
kirsche (Cornus mas), Hundsrose (Rosa canina)

PflanzgréBe (mind.): Baume 2. Ordnung: verpflanzter Heister, 150-200 cm, Pflan-
zung unregelmaBig in Trupps zu 3-4 Pflanzen, Anteil ca. 10 %

Straucher: 3-4 Tr., 0.B., 3xv., 100-150 cm, Anteil ca. 90 %

Es sind autochthone Gehélze aus dem Herkunftsgebiet 4
~Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben™ zu verwen-

den.
Pflanzabstand: Dreiecksverband, 1,5 x 1 m
Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz ab-

gangiger Pflanzen, Entwicklungspflege in den ersten 3 Stand-
jahren, Unterhaltungspflege, Rickschnitt bzw. Verjingungs-
schnitt bei Bedarf (ca. alle 10 Jahre).

Hinweis: Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine
die Leitung gefédhrdende Héhe erreichen, ist der Riickschnitt
durch den Grundstiickseigentimer/den Bauherrn auf seine
Kosten durchzuflihren bzw. zu veranlassen.
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10.3 B 3: Gehdlzpflanzung auBerhalb des Schutzstreifens der 110 kV-Hochspan-
nungsfreileitung

AuBerhalb des Schutzstreifens flir die 110 kV-Hochspannungsfreileitung sind fol-
gende Gehdlze als potenzielles Habitat flir die Haselmaus zu pflanzen (entsprechend
wie in MaBnahme B1).

Baume 2. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Wildapfel (Malus sylvestris), Vo-
gelkirsche (Prunus avium), Wildbirne (Pyrus communis), Eber-
esche (Sorbus aucuparia)

Straucher: Schlehe (Prunus spinosa), Haselnuss (Corylus avellana),
WeiBdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Kornel-
kirsche (Cornus mas), Hundsrose (Rosa canina)

PflanzgréBe (mind.): Baume 2. Ordnung: verpflanzter Heister, 150-200 cm, Pflan-
zung unregelmaBig in Trupps zu 3-4 Pflanzen, Anteil ca. 15 %

Straucher: 3-4 Tr., 0.B., 3xv., 100-150 cm, Anteil ca. 85 %

Es sind autochthone Gehélze aus dem Herkunftsgebiet 4
~Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben™ zu verwen-

den.
Pflanzabstand: Dreiecksverband, 1,5 x 1 m
Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz ab-

gangiger Pflanzen, Entwicklungspflege in den ersten 3 Stand-
jahren, Unterhaltungspflege, Rlckschnitt bzw. Verjliingungs-
schnitt bei Bedarf (ca. alle 10 Jahre).

10.4 B 4: Anpflanzung Waldrand

Innerhalb des Abstands von 20 m zu den geplanten Baufeldern wird aus Sicher-
heitsgriinden bestehender Wald in einen héhenabgestuften Waldrand umgebaut
und stellenweise bis zur Gewerbegebietsgrenze erweitert. Dabei ist ein 5 m breiter
Streifen entlang des bestehenden Waldes mit Baumen 2. Ordnung zu pflanzen und
die Ubrige Flache mit Strauchern zu bestocken. Es sind folgende Gehélze, auch als
potenzielles Habitat fiir die Haselmaus, zu pflanzen (entsprechend MaBBnahme B1).

Baume 2. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Wildapfel (Malus sylvestris), Vo-
gelkirsche (Prunus avium), Wildbirne (Pyrus communis), Eber-
esche (Sorbus aucuparia)
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Straucher: Schlehe (Prunus spinosa), Haselnuss (Corylus avellana),
WeiBdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Kornel-
kirsche (Cornus mas), Hundsrose (Rosa canina)

PflanzgréBe (mind.): Baume 2. Ordnung: verpflanzter Heister, 150-200 cm, Pflan-
zung unregelmaBig in Trupps zu 3-4 Pflanzen, Anteil ca. 15 %

Straucher: 3-4 Tr., 0.B., 3xv., 100-150 cm, Anteil ca. 85 %

Es sind autochthone Gehélze aus dem Herkunftsgebiet 4
~Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben™ zu verwen-

den.
Pflanzabstand: Dreiecksverband, 1,5 x 1 m
Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz ab-

gangiger Pflanzen, Entwicklungspflege in den ersten 3 Stand-
jahren, Unterhaltungspflege, Rickschnitt bzw. Verjingungs-
schnitt bei Bedarf (ca. alle 10 Jahre).

10.5 B 5: Strauchpflanzung auf dem Erdwall

Auf dem geplanten Erdwall (Breite ca. 5 m) oberhalb der Béschungen zwischen
sidwestlichem Waldgebiet und nérdlich angrenzendem Gewerbegebiet ist eine
Strauchreihe als Abschluss zum Wald zu pflanzen.

Straucher: Schlehe (Prunus spinosa), Haselnuss (Corylus avellana),
WeiBdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Kornel-
kirsche (Cornus mas), Hundsrose (Rosa canina)

PflanzgréBe (mind.): 3-4 Tr., 0.B., 3xv., 100-150 cm

Es sind autochthone Gehélze aus dem Herkunftsgebiet 4
~Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben™ zu verwen-
den.

Pflanzabstand: Dreiecksverband, 1,5 x 1 m
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Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz ab-
gangiger Pflanzen, Entwicklungspflege in den ersten 3 Stand-
jahren, Unterhaltungspflege, Rickschnitt bzw. Verjingungs-
schnitt bei Bedarf (ca. alle 10 Jahre).

10.6 B 6: Ansaat Regenriickhaltebecken

Die Flache des Regenrlickhaltebeckens ist mit einer Regiosaatgut-Mischung (FLL
RSM Regio, Ursprungsgebiet 7 - Rheinisches Bergland), z.B. RegioZert Béschung,
anzusaen. Die empfohlene Saatstarke betragt 7 g/m?2 aufgrund der Erosionsgefahr
in Bdschungsbereichen. Die Flachen sind max. zweimal/Jahr zu mahen und das
Mahdgut ist abzuraumen. Dadurch kann sich in diesem Bereich eine extensive Gras-
und Krautflur entwickeln.

Um den Leitungsmast im &stlichen Plangebiet werden in einem 15 m Umkreis keine
Geholzpflanzungen vorgenommen. Dadurch ergibt sich ein kleinflachiger Bereich
innerhalb der Gewerbeflache, in dem ebenfalls eine Ansaat mit Regiosaatgut vorzu-
sehen ist.

10.7 B 7: Ansaat Uferstreifen

Die Flache ist mit einer Regiosaatgut-Mischung (FLL RSM Regio, Ursprungsgebiet 7
- Rheinisches Bergland) mit Grasern und Krautern fir feuchte Standorte, z.B. Regi-
oZert Feuchtwiese, anzusden. Die empfohlene Saatstdrke betragt 3-5 g/m2. Die
Flachen sind max. zweimal/Jahr zu mahen und das Mahdgut ist abzurdaumen.
Dadurch kann sich in diesem Bereich eine extensive Gras- und Krautflur entwickeln.

11. Offentliche AusgleichsmaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft geméB § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB auBerhalb des

Plangebietes

A 1: Erwerb von Okopunkten / Bodenpunkten

Der errechnete Ausgleichsbedarf flr den Eingriff in die Biotopfunktion in Héhe von
331.624 Okowertpunkten (OW) wird iber den Ankauf von Okopunkten aus dem Oko-
konto des Kreiswaldes ausgeglichen. Dabei handelt es sich bei den MaBnahmenfla-
chen um Fléchen innerhalb des Bergneustédter Stadtgebietes mit einem Uberstand
abgestorbener Fichten (Durrstander). Hier werden verschiedene MaBnahmen zur Auf-
wertung des Waldes umgesetzt.

Der durch das Vorhaben entstehende Ausgleichsbedarf fir den Eingriff in die Boden-
funktion betragt auf diese MaBnahme bezogen 50.971 m2. Der forstrechtliche Aus-
gleich bendtigt bei einer Waldaufwertung 4,3 ha Ausgleichsflache.

Die MaBnahmenflache Abtl. Nr. 301 Abtl. Kirzel E1 (anteilig auf den Flurstiicken Ge-
markung Wiedenest, Flur 5, Flurstiicke 128 und 148) umfasst sowohl eine ausrei-
chende Biotopaufwertung fur den Biotopausgleich als auch eine ausreichende Fla-
chengréBe fir den Bodenausgleich und den forstrechtlichen Ausgleich.
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Es sind die 0.g. Okopunkte fiir die Sicherung des Ausgleichs anzukaufen und die o.g.
FlachengrdBe als Bodenausgleich festzuhalten.

12. Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien geméB § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz erneuer-
barer Energien (insbesondere Photovoltaikanlagen) vorzusehen.

13. Nachrichtliche Ubernahmen im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB

13.1 Bodendenkmaler

GemaB § 16 Denkmalschutzgesetz NRW:

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehoérde oder das LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBen-
stelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:02206/9030-0, Fax: 02206/9030-
22, unverziglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch die Eigentime-
rinnen und Eigentimer, die Person, die das Grundstlick besitzt, die Unternehmerin-
nen und Unternehmer und die Leiterinnen und Leiter der Arbeiten. Bodendenkmal
und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen.

13.2 Zustimmung des Betreibers der 110 kV-Hochspannungsfreileitung

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutz-
streifen der 110 kV-Hochspannungsfreileitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind
der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhen-
angaben in m Gber NHN) zur Priifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem
Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer/Bauherrn zuzusen-
den. Alle geplanten MaBnahmen innerhalb des Schutzstreifens bedlirfen der Zustim-
mung des Betreibers der 110 kV-Hochspannungsfreileitung.

13.3 Gewerbliche Wasserwirtschaft

Entsprechend des Ministerialerlasses ""Anforderungen an die Niederschlagsentwéasse-
rung im Trennverfahren" vom 26.05.2004 kann das Niederschlagswasser von Hof-
und Verkehrsflachen in Gewerbegebieten mit geringem Kfz-Verkehr und mit keinem
Umgang von wassergeféhrdenden Stoffen als schwach belastet eingestuft werden.
Die Flachenversickerung von gering belastetem Niederschlagswasser ist vom Grund-
satz her maéglich.

17



OBERBERGISCHE
AUFBAU-GESELLSCHAFT MBH

14. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften geméaB § 89 BauO NRW in Verbin-
dung mit § 9 Abs. 4 BauGB fiir die Gewerbegebiete

14.1 Dachgestaltung

Bei geneigten Dachern ab mindestens 16° Neigung sind Signalfarben auszuschlieBen
und nur folgende Farbtone gemaB Farbregister RAL 840-HR zulassig:

e grin (RAL 6000-6034)

e grau (RAL 7000-7044)

e braun (RAL 8000-8028)

e schwarz (RAL 9004, 9005, 9011, 9017)

Nicht zuldssig ist Bitumenpappe.

Innerhalb des Schutzstreifens der 110 kV-Hochspannungsfreileitung sind nur Beda-
chungen nach DIN 4102, Teil 7 zulassig. Glasdacher sind ausgeschlossen.

14.2 Fassadengestaltung

Werkstoffimitationen, Teerpappe und spiegelnde Materialien sind nicht zulassig. Aus-
genommen sind Fenster und Solaraggregate.

Pro 100 m2 geschlossener Fassadenflache gleicher Farbe ist durch Gliederung der
Fassade (z. B. Versprung, Rankpflanze, andere Farbgebung) eine Gestaltung vorzu-
nehmen. Grundsatzlich sind Fassadenbegriinungen zu bevorzugen.

Signalfarben sind ausgeschlossen und nur folgende Farbtone gemal Farbregister RAL
840-HR zulassig:

weil3 (RAL 9001-9003,9006,9010,9016,9018)
grin (RAL 6000-6034)
grau (RAL 7000-7044)
braun (RAL 8000-8028)
e schwarz (RAL 9004, 9005, 9011, 9017)
Untergeordnete Bauteile (max. 10 % der jeweiligen Fassadenseite) sind auch in an-
deren Farbténen zulassig, wenn es sich nicht um Signalfarben handelt.

14.3 Einfriedungen

Als Einfriedung sind nur Mauern, Hecken und Zaune mit begleitenden Hecken zulas-
sig. Stacheldraht ist nicht zulassig.

Die Hoéhe der Einfriedung darf innerhalb der notwendigen Sichtdreiecke an StraBen-
kreuzungen/Einmindungen/Grundstickszufahrten 0,80 m nicht Gberschreiten. Im
Ubrigen diirfen 2,00 m nicht (iberschritten werden.

14.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Blink- oder Wechselbeleuchtung, Werbeanlagen fir Fremdwer-
bung sowie Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzulassig.
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Die Werbeanlagen dlrfen nicht die architektonische Gliederung der Fassade (z.B. Er-
ker, Traufen, Fenster) Uberdecken.

Werbeanlagen unabhangig von Fassaden sind bis zu einer maximalen Héhe von 4 m,
bezogen auf das natirliche bzw. hergerichtete Gelandeniveau, zuldssig. Diese Wer-
beanlagen sind, wenn sie auBerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden, im
Bereich der Betriebszufahrt bzw. Betriebsabfahrt anzuordnen. Andernfalls ist gemaB
der Reduzierung des Pflanzstreifens gemaB Ziffer 6 der textlichen Festsetzungen ein
flachengleicher Griinausgleich an anderer Stelle des jeweiligen Betriebsgrundstiicks
Uber den Begriinungsplan nachzuweisen.

14.5 Stiutzmauern

Stitzmauern mit einer Héhe von mehr als 1 m sind in bepflanzbaren Mauerelementen
auszufihren und standortgerecht zu begriinen.
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